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TITOLO | - DISPOSIZIONI GENERALI

CAPO | - GENERALITA’

Art. 01 — Efficacia e durata del Piano Regolatore General@tercomunale

1) - Richiami legislativi

Il Piano regolatore generale intercomunale si appin conformita alla legislazione urbanistica
nazionale (L. 17/08/1942 n° 1150 e s.m.i., D.M.0d11968 n° 1404, D.M. 02/04/1968 n° 1444, L.

28/10/1977 n° 10, L. 167/62, Codice della StradBeereto di Attuazione D.P.R. n° 495 del

16/12/1992 e s.m.i., D.P.R. 06/06/2001 n° 380, iffttado dal D.Lgs 301/2002) e regionale (L.R.

56/77 e s.m.i.) attualmente vigenti. Le modificia &gislazione urbanistica di carattere nazionale
o regionale successive all'adozione della preséateante non costiuiranno variante allo strumento
urbanistico generale.

2) - Efficacia e limiti di applicazione del P.R.G.I

La presente Variante Generale al P.R.G.I. pedd €@mune di Grondona disciplina 'uso del suolo
su tutto il territorio comunale in accordo con gientamenti espressi nella Relazione lllustrativa,
tenendo conto delle indicazioni del Piano Terrdl@idella Provincia di Alessandria, secondo le
linee e i vincoli urbanistici esposti negli elakbrgrafici riguardanti la viabilita principale,
'azzonamento, i servizi sociali, le attrezzaturelpliche e secondo le disposizioni delle presenti
Norme di Attuazione.

Ogni attivita comportante trasformazione urbangstd edilizia del territorio comunale, ai sensi del
titolo V, della L.R. 56/77 e s.m.i., deve essemnpatibile con i disposti delle presenti N.T.d’A..

3) - Attivita di trasformazione edilizia ed urbatiis del territorio comunale.

Rientrano in questa categoria le esecuzioni diepéilizie, i cambiamenti di destinazione d’'uso,
'uso delle risorse naturali e le modifiche alleratteristiche dei luoghi comprese le attivita
estrattive, fatti salvi I'impianto, la scelta o taodificazione delle colture agricole, i mutameriti d
destinazione d’'uso e gli interventi di manutenziondinaria regolati dall’art. 48 della L.R. 56/77 e
s.m.i..

4) - Durata delle previsioni del P.R.G.I..
Le previsioni insediative del presente P.R.G.l.csoferite ad un periodo di 10 anni, mentre la sua

validita € da intendersi operante sino al momentoui non venga sostituito da nuovo strumento
urbanistico generale.



Art. 02 - Elaborati della Variante strutturale al P.R.G.I.

1) - Elenco degli elaborati costituenti il Progeefinitivo di Variante Strutturale al P.R.G.I. pir
solo Comune di Grondona.

Elab Relazione illustrativa
Elab Norme Tecniche di Attuazione
Elab Analisi di compatibilita ambientale
Elab Controdeduzioni
Elab Verifica di congruita delle proposte urbanistiche ispetto al Piano di

classificazione acustica del territorio comunale
Elab Scheda quantitative dei dati urbani
Tav. A Uso del suolo Scala 1:10.000
Tav. B Opere di urbanizzazione: rete fognaria in sala Scala 1:10.000
Tav. 1 Planimetria sintetica del piano Scala 1:25.000
Tav.2.1l.a Planimetria di piano relativa alla zonanord — ovest Scala 1:5.000
Tav.2.1.b Planimetria di piano relativa alla zonanord — est Scala 1:5.000
Tav. 2.1.c Planimetria di piano relativa alla zonasud Scala 1:5.000
Tav. 2.2.a Sviluppo relativo a Varianta — Chiapparto — La Torretta Scala 1:2.000
Tav. 2.2.b Sviluppo relativo a Grondona e Sezzella Scala 1:2.000
Tav. 2.2.c Sviluppo relativo a Sasso di Sotto — Sasdi Sopra — Lemmi — Ca di

Lemmi Scala 1:2.000
Tav. 2.3 Sviluppo relativo ai Centri Storici Scalal:1.000

Relazione Geologica — Relazione Geologico — Teanie Allegati
(parte A)
Allegati (parte B)

Tav 01 Carta geologico — strutturale con elementi idcaratterizzazione

litotecnica dei terreni Scala 1:10.000
Tav. 02 Carta geomorfologica, dei dissesti, dellaithmica fluviale e del

reticolo idrografico minore Scala 1:10.000
Tav. 03 Carta geoidrologica Scala 1:10.000
Tav. 04 Carta delle opere idrauliche censite Scalk10.000
Tav. 05 Carta dell'acclivita Scala 1:10.000
Tav. 06 Carta di raffronto tra i dissesti rilevati e i dissesti riportati dal PAI

Scala 1:10.000

Tav. 07 Carta di sintesi della pericolosita geomodiogica e dell’doneita

all'utilizzazione urbanistica Scala 1:10.000
Tav. 8.a Carta di sintesi della pericolosita geomdologica e dell'idoneita

all'utilizzazione urbanistica sulla base della plaimetria di P.R.G.I.

relativa alla zona nord-ovest Scala 1:5.000
Tav. 8.b Carta di sintesi della pericolosita geomdologica e dell'idoneita

all'utilizzazione urbanistica sulla base della plammetria di P.R.G.I.

relativa alla zona Scala 1:5.000

nord-est
Tav. 8.c Carta di sintesi della pericolosita geomdologica e dell'idoneita

all'utilizzazione urbanistica sulla base della plammetria di P.R.G.I.
relativa alla zona sud Scala 1:5.000



La relazione illustrativa e gli allegati tecnicirtreo contenuto illustrativo.

Le presenti N.T.d’A. e le tavole di P.R.G. e gleghti geologico- tecnici sono prescrittivi: in oas

di controversa interpretazione tra tavole a scatarga o di non corrispondenza fra tavole a scala
diversa e vincolante la tavola di maggior dettaglio

| perimetri di comparto e in generale tutte le p&trazioni riportate in cartografia (Centro Stoyico
Centro abitato, SUE) sono da intendere coincideoii le delimitazioni delle particelle catastali
interessate da tali perimetri.



Art. 03 - Natura delle Norme Tecniche d’Attuazionedel P.R.G.I.

1) Obiettivi delle N.T.d’A..

Le Norme Tecniche d’Attuazione del P.R.G.I. pesdlo Comune di Grondona esplicitano i
contenuti pianificatori dello strumento urbanistgenerale fornendo le modalita relative alle
destinazioni d’'uso, ai tipi di intervento, ai matliattuazione e alla gestione del Piano.

2) Rapporti con il Piano Territoriale Regionale:

La Regione Piemonte é dotata di Piano TerritorRégionale approvato con D.C.R. n°
388/9126 del 19/06/1997.

Le previsioni della presente Variante al P.R.Gdn misultano in contrasto con le norme
cogenti di P.T.R..

3) Rapporti con il Piano Territoriale Provinciale:

La Provincia di Alessandria ha adottato con Delb€ponsiglio Provinciale n° 29/27845 in
data 03/05/1999 il Piano Territoriale ProvincialeConsiglio Regionale con deliberazione
n° 223-5714 del 19/02/2002 lo ha approvato.

Le previsioni del PTP per I'ambito territoriale ogemeo in cui e incluso Grondona sono
dettagliatamente descritte nella analisi di impantientale parte integrante della presente
Variante.

La cartografia della Variante, alle scale 1:50002000, localizza e precisa alcuni elementi
di vincolo, di tutela e di identificazione del paggio quali i “Margini della configurazione
urbana”, gli “Ingressi Urbani”, gli “Elementi na@ali caratterizzanti il paesaggio”, i
“Percorsi panoramici”.

Le presenti Norme Tecniche si correlano con glirimzi di sviluppo previsti dal PTP.
4) Disposizioni del Regolamento Edilizio Comunale appato con delibera del C.C. n° 09
del 06/06/2003, pubblicato sul BUR Piemonte n° 34 ®4/07/2003.

Per quanto non disciplinato dalle presenti normensanda ai disposti del regolamento
Edilizio di cui in epigrafe.

5) Disposizioni del D.P.R. n° 380 del 06/06/2004.1@.i..

Le disposizioni contenute nel D.P.R. n° 380 del0662001, modificato dal D.Lgs n°
301/2002, denominato nel seguito “Testo Unico” vatgono sulle presenti N.T.d’A. in caso
di discordanza o contrasto.



I - PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZIT CHE REGO LANO

L’EDIFICAZIONE

Art. 04 - Parametri urbanistici ed edilizi.

Per i parametri edilizi ed urbanistici si rimandge aefinizioni uniformate contenute nel
Regolamento Edilizio, conforme al Regolamento Edilitipo della Regione Piemonte,
approvato con delibera C.C. n° 09 del 06/06/200%asi della L.R. 19/99. Quelli di seguito
riportati sono specificamente introdotti a titolotegrativo per consentire la funzionalita
delle presenti norme.

1) Spp. - Superficie a parcheggio privato:

e la superficie di terreno di proprieta privatarg#rvare nelle nuove costruzioni ed anche
nelle aree di pertinenza delle costruzioni stessepprcheggio privato: tali spazi possono
essere realizzati anche nel sottosuolo.

2)) Svp. - Superficie a verde privato:

e la superficie di terreno di proprieta privatasgdemare o mantenere a verde permeabile.

3) Riduzione delle distanze dai confini:

Le distanze dai confini possono essere ridotte fid essere totalmente escluse nel caso
in cui sia prodotto atto trascritto nei registrilldeproprieta immobiliare, con cui i

proprietari, ed ogni altro soggetto munito di rdete titolo sul fondo vicino, dichiarino di

consentire la riduzione o l'ommissione predetta ie obblighino a rispettare

nell'edificazione sul loro fondo, le distanze miminmposte tra fabbricati.

Le autorimesse e gli edifici pertinenziali (porticalepositi attrezzi, ecc.) di altezza (H)
inferiore a ml 2,60 possono essere disposte suineyrsenza assenso del confinante,
guando specificatamente ammesso dalla normativéapea di appartenenza.

4) Ute. - Unita minima di tessuto edilizio:

corrisponde ad una o piu corti del tessuto ediliegistente prese per intero ed
equivalenti ad una o piu proprieta definite calastate.



5) Ue. - Unita edilizia minima di intervento:

e la quantita edilizia minima, oggetto di internv@ntorrispondente ad un singolo
edificio architettonicamente definito ed indipenttestrutturalmente e distributivamente
da quelli adiacenti, sia esso costituito da una egiu Ua.

6) Ua.- Unita abitativa o immobiliare:

e la quantita edilizia minima in grado di costituabitazione per un nucleo familiare o
unita edilizia autonoma destinata ad attivita cotibga ammesse nelle zone,
distributivamente indipendente da quelle adiacdatienti parte della stessa o delle
limitrofe Ue, secondo la definizione degli art. @8eguenti del DPR 1142/49.

7) Sagoma massima:

€ il massimo perimetro di superficie coperta indiibile in un lotto, con vincolo
topograficamente definito dai piani esecutivi: tbesione della sagoma massima deve
essere definita dai piani esecutivi nel rispettitedguantita minime di Spp e di Svp.

8) Sagoma:
per sagoma si intende la definizione planivoluncatdel corpo del fabbricato con
esclusione degli aggetti inferiori o uguali a nbQ,,valutata dal punto di spiccato delle
murature perimetrali fino a comprendere la stratuel tetto.

9) CIR - capacita insediativa residenziale:

si definisce come tale la quantita di popolazioheuainsediamento € presupposto un
intervento edilizio, in ragione delle caratteribec quantitative, tipologiche e di
destinazione d'uso dell'intervento stesso in ottamza ai disposti dell’art. 20 della I.r.
56/77 e s.m.i.. Ai fini del calcolo di detta cagacsi assume per il territorio comunale di
Grondona e che ad ogni unita di popolazione caridp il seguente "utilizzo"
convenzionale volumetrico o di superficie utiledarfSUL): 90 mc/ab o 30 mg/ab.

A tale computo e sottratta la seguente casistica:
- destinazioni d'uso esclusivamente residenziatliligga pubblica), alle quali e
attribuito un utilizzo volumetrico di SUL pari7d mc/ab o 25 mqg/ab.

10) Utilizzazione degli indici:

l'utilizzazione degli indici corrispondenti ad udaterminata area (S.T. o S.F.) esclude
ogni possibilita di successiva richiesta di altrenaessioni di nuova costruzione,
indipendentemente da frazionamenti o passaggi dpr@ta. La data a cui si fa
riferimento per l'utilizzazione degli indici é ldsazione catastale allo 01/01/2003.



11) Tipologie e definizioni degli interventi ediliz

Ferme restando le tipologie degli interventi ediiizdicate dalla legislazione statale e
regionale e le relative definizioni generali, l&agente norma individua le singole opere
edilizie riconducibili a ciascuna differente tipgla, con la finalita di agevolare la
gualificazione tecnico - giuridica delle opere nogetto.

L’individuazione delle singole opere riconducibdéi ciascuna differente tipologia di
intervento edilizio € da considerare esemplifiGati® non tassativa, non escludendo
pertanto altre opere deducibili dalla definiziomnegrale.

La qualificazione tecnico - giuridica delle opera per oggetto lintervento edilizio
considerato nell'insieme e non per parti e, comeng@alutato nella sua unita temporale
e/o funzionale con altri eventuali interventi ediinteressanti la stessa unita immobiliare o
lo stesso edificio.

Manutenzione ordinaria
Sono qualificate di manutenzione ordinaria le satupere:

Opere interne

1.

2.
3.

S

o

9.

Opere di riparazione, rinnovamento e sostituzioaledfiniture interne delle
costruzioni;

Riparazione e rinforzo di parti degli elementi gtneali;

Riparazione e rifacimento delle pavimentazionirinéee rinforzo delle solette di
calpestio, anche con putrelle, reti elettrosaléagetti di calcestruzzo armati;
Riparazione e rifacimento degli intonaci e dellegggiature interne;
Riparazione, sostituzione e posa dei rivestimet@gli infissi e dei serramenti
interni, anche con l'inserimento di doppio vetro;

Apertura e chiusura di vani porta all'interno deitassa unita immobiliare;
Costruzione di arredi fissi, piccole opere muratne creazione di nicchie,
muretti, aperture in pareti divisorie, non portadélla stessa unita immobiliare;
Posa in opera di doppi serramenti nonché di casttielli sicurezza posti
all'interno;

Installazione e spostamento di pareti mobili pureéBgano rispettati, per ogni
singolo locale, i rapporti aeroilluminanti previdai regolamenti vigenti;

10.Le opere necessarie a mantenere in efficienza edaduare gli impianti

tecnologici e le reti tecnologiche esistenti;

11.Riparazione, sostituzione e adeguamento degli intipia degli apparecchi

igienico-sanitari.



Opere esterne

1.

'—“9.00.\‘.0”

Opere di riparazione, rinnovamento e sostituziogléediniture esterne delle
costruzioni, anche con l'impiego di materiali disiepurché non siano alterati
i caratteri originari;

Ricorsa del manto di copertura, riparazione e/ditsagone di pluviali e
gronde, anche con materiali diversi, purché noncsiterate la sagoma, le
pendenze e le caratteristiche della copertura,

Ripristino e tinteggiatura parziale delle facciat® materiali aventi le stesse
caratteristiche;

Riparazione di balconi e terrazzi, rifacimenti dghlavimentazioni esterne di
cortili, patii e cavedi anche con I'impiego di maadé diversi purché vengano
conservati i caratteri originari;

Riparazione e sostituzione degli infissi e dei @®@enti esterni, dei portoni,
dei cancelli, delle vetrine e delle porte di ing@glei negozi, anche con
materiali diversi, purché non ne siano mutate tatteristiche esteriori;
Installazione di zanzariere e di tende solari;

Sostituzione di serrande a maglia con serrandes@ericeversa,

Riparazione e sostituzione di recinzioni con le esathe caratteristiche;
Installazione di grate limitatamente ai vani fimast

O Realizzazione di posti auto a raso mediante pavia@ne del terreno con

autobloccanti;

11.Collocazione nel verde o sui terrazzi di elementhamentali quali

statue, vasche, fioriere, pergolati.

Altre opere

1.

2.

Opere temporanee per attivita di ricerca nel sotlosche abbiano carattere
geognostico o0 siano eseguite in aree esterne ibaatificato;

Interventi di abbattimento delle barriere archgeithe non riconducibili a
rampe e ascensori esterni o a manufatti che atidsasagoma degli edifici.

Manutenzione straordinaria

Sono qualificate di manutenzione straordinarigegugnti opere:

1.

le opere di consolidamento, rinnovo e sostituzioingarti limitate delle
strutture anche portanti delle costruzioni qualirinali sostegno, architravi e
solette e, in generale, strutture verticali e aigali;

rifacimento di parti limitate di muri perimetralioganti purche ne siano
mantenuti il posizionamento e i caratteri origipari

rifacimento di parti limitate di tamponamenti esielpurché ne siano
mantenuti il posizionamento e i caratteri origipari

le opere di rifacimento totale delle coperture deealterino la sagoma, le
pendenze e le caratteristiche o che riguardinodifora principale e
secondaria;

le opere di ridefinizione delle facciate mediaraentodifica di parte delle
aperture, la realizzazione parziale di nuove aperta chiusura di parte delle
aperture esistenti purché non alterino la tipolalgbprospetto;

le opere relative alla realizzazione e alla sostioe di piccoli elementi
accessori di decoro delle costruzioni;

le modificazioni dell’assetto distributivo dellengole unita immobiliari;



8.

9.

le parziali modificazioni dell'assetto distributiviaterno delle costruzioni,
anche con I'accorpamento di unita immobiliari;

le opere necessarie per realizzare ed integraegvizs igienici all'interno
della sagoma dell’edificio;

10.le opere necessarie per realizzare ed integrare ighipianti

tecnologici, compresi quelli finalizzati al rispaorenergetico e all’'utilizzo di
fonti rinnovabili di energia, e le relative reti mthé per realizzare i
conseguenti volumi tecnici;

Restauro
Sono qualificate di restauro le seguenti opere:

1.

le opere finalizzate alla conservazione della casbne, della sua qualita, del
suo significato e dei suoi valori mediante l'elimione delle aggiunte
utilitarie o storicamente false, il consolidamendiggli elementi costitutivi e
'inserimento di accessori e impianti per consemtiun uso adeguato, anche
con una modifica della destinazione, purche naulti® alterate la forma e
la distribuzione;

le opere finalizzate alla valorizzazione della om&bne, quando risulti
opportuna anche agli effetti ambientali, mediargerazioni sistematiche e di
insieme, indirizzate a liberare strati storicameatartisticamente rilevanti,
documentalmente autentici;

le opere finalizzate alla conservazione, al recupeglla ricomposizione di
reperti e di spazi di per sé significativi o charsi parte di edifici, ambienti e
complessi meritevoli di tutela, ivi compresi queliimatrice industriale.

Risanamento conservativo

Sono qualificate di risanamento conservativo leieatj opere:

1.

le opere sistematiche di recupero igienico e fumal® delle unita immobiliari
e delle costruzioni finalizzate a consentirne uro weguato sia con
riferimento alla destinazione d'uso esistente i@ ciferimento ad una
diversa destinazione d'uso, purché nel rispetto chiatteri tipologici
originari;

sostituzione delle strutture edilizie fatiscentrtieali, orizzontali o inclinate,
anche con soluzioni tecniche innovative, purchérispketto delle posizioni e
dei caratteri tipologici originari;

inserimento di impianti tecnici, anche con I'aggaudi nuovi volumi tecnici,
purché nel rispetto dei caratteri tipologici origiin

parziali adeguamenti dei fronti edilizi, delle copee e della distribuzione
interna, purché non vengano alterati i carattgroltigici originari e siano
salvaguardati, ove esistono, gli elementi di irdsee architettonico ed
ambientale;

sistemazione delle aree cortilizie, nel rispettledpreesistenze , anche in
funzione della diversa destinazione d’'uso.



Ristrutturazione Edilizia

Sono qualificati ristrutturazione i seguenti intemv:

1. il ripristino e la sostituzione di elementi costii delle costruzioni,
linserimento di nuovi elementi ed impianti nonche& trasformazione
tipologica parziale o complessiva degli organisdili®;

2. ristrutturazione edilizia con demolizione e ricagiobne: interventi rivolti a
trasformare l'organismo edilizio anche con demohs e successiva
ricostruzione del fabbricato, senza modifica delleonformazione
planovolumetrica;

3. sostituzione edilizia: interventi rivolti alla réatazione di un nuovo, anche
diverso, organismo edilizio in sostituzione di uda demolire: parametri
edilizi, modalita e prescrizioni per la riedificape sono dettati dal Piano
Regolatore e dal Regolamento Edilizio.

Cambio di destinazione d’'uso
Costituisce mutamento di destinazione d’'uso subatdia concessione, il passaggio,
anche senza opere edilizie, dall'una all’altra@lskguenti categorie:

a. destinazioni residenziali;

b. destinazioni produttive, industriali o artigianali;

c. destinazioni commerciali;

d. destinazioni turistico — ricettive;

e. destinazioni direzionali;

f. destinazioni agricole;
Sono qualificati di cambio di destinazione d’uso igkerventi, accompagnati da
opere edilizie che non configurano un insieme giateco ovvero non accompagnati
da opere edilizie, che modificano 'uso delle umitémobiliari o delle costruzioni.
Il cambio di destinazione d’'uso non accompagnatopiae edilizie é regolamentato
dall’art. 48 comma 1 della L.R. 56/77 e s.m.i..

Nuove costruzioni

Sono qualificate di nuova costruzione le seguepere:

1. la costruzione di manufatti edilizi fuori terrarderrati, ovvero I'ampliamento
di quelli esistenti all’'esterno della sagoma esiste

2. gli interventi di urbanizzazione primaria e secaraealizzati da soggetti
diversi dal Comune;

3. la realizzazione di infrastrutture e di impiantiche per pubblici servizi, che
comporti la trasformazione in via permanente disutedificato;

4. linstallazione di torri e tralicci per gli impiandi radio - ricetrasmittenti e di
ripetitori per i servizi di telecomunicazione;

5. linstallazione di manufatti leggeri, anche prefabéti, e di strutture di
gualsiasi genere, quali roulottes, campers, caskilinonbarcazioni, che
siano utilizzati come abitazioni, ambienti di lawploppure come depositi,
magazzini e simili e che non siano diretti a soiddés esigenze meramente
temporanee.

6. larealizzazione di depositi di merci o di mateyi realizzazione di impianti
per attivita produttive all’aperto ove comportineskecuzione di lavori cui
consegua la trasformazione permanente del suddiificego.




7. gli interventi pertinenziali che le norme tecniaet P.R.G.1., in relazione alla
zonizzazione e al pregio ambientale e paesaggiditle aree, qualifichino
come interventi di nuova costruzione, ovvero chapartino la realizzazione
di un volume superiore al 20% del volume dell’ezdddiprincipale.

Ristrutturazione urbanistica

Sono qualificati interventi di ristrutturazione arbstica quelli rivolti a sostituire
I'esistente tessuto urbanistico - edilizio con alttiverso, mediante un insieme
sistematico di interventi edilizi, anche con la nficdzione del disegno dei lotti ,
degli isolati e della rete stradale.



Art. 5 - Opere di urbanizzazione primaria, secondaia e indotta, viabilita e
accessibilita.
1) Opere di urbanizzazione primaria:
per opere di urbanizzazione primaria si intendesiBme delle opere e dei servizi
tecnologici atti a rendere edificabile un'area.
Tali opere sono quelle di cui all'art. 51 della L56/77 ed in particolare sono da
considerare tali:
a) le strade di servizio al lotto edificabile idonddraffico veicolare fornite di adeguata
pavimentazione della carreggiata e dei relativizsacessori (marciapiedi, soste,
ecc.);

b) le aree pubbliche di parcheggio a livello di quaas;

c) le condotte per lo smaltimento delle acque chiafermle, con i relativi accessori
tecnologici (caditoie, pozzetti, ecc.)

d) le condotte per l'erogazione dell' acqua potabilapianti di captazione, di
sollevamento e opere accessorie;

e) le condotte per I'erogazione del gas con relatpar@accessorie;
f) lilluminazione strade e gli impianti elettrici genali;
g) la rete telefonica, ivi comprese le relative cdimeaal servizio dei fabbricati;
h) le attrezzature a verde a servizio del nucleo ee=iidle.
2) Opere di urbanizzazione secondaria:
per opere di urbanizzazione secondaria si interidsidme di infrastrutture atte a
soddisfare le esigenze socio-culturali della pagolze.
Tali infrastrutture sono le opere di cui al p.tdétl'art. 51 L.R. 56/77.
3) Opere di urbanizzazione indotta:
per opere di urbanizzazione indotta si intendonmaticheggi a livello comunale, gli
impianti tecnici di interesse comunale, gli impiadt smaltimento dei rifiuti solidi le

sistemazioni a verde delle fasce di protezionalateadi impianti produttivi e di sponde
di fiumi e laghi e quanto altro indicato al p.ta@l'art. 51 L.R. 56/77.



4) Aree destinate alla viabilita ed accessibilita:

il P.R.G.I. individua nelle tavole grafiche le ardestinate alla viabilita ed accessibilita
veicolare e pedonale, esistenti e in progettolEio Comune di Grondona.

Il tracciato delle viabilita in progetto potra stéivariazioni, in sede di progettazione
esecutiva o di strumenti urbanistici esecutivi, zeerthe queste comportino variante al
P.R.G.I.

Gli SUE definiscono la viabilita interna al loro hito e con rilevanza limitata
all'insediamento in progetto: le strade di lottizae non potranno avere larghezza della
sede veicolare inferiore a mt. 6,00 e dovrannoresseinite di almeno un marciapiede di
larghezza non inferiore a m. 1,50.



Art. 6 — Aree destinate a servizi pubblici
1) Aree destinate a servizi pubblici:

per aree destinate a servizi pubblici si intendgingtandard urbanistici previsti dall’art. 21

L.R. 56/77 e s.m.i.

a) aree per l'istruzione (asilo nido, scuola matestaola elementare, scuola media)

b) aree per attrezzature di interesse comune (redigiasilturali, sociali assistenziali,
sanitarie, amministrative);

C) aree per spazi pubblici a parco, per il gioco ggort;

d) aree per parcheggi pubblici.

Dette aree e gli edifici in esse ricadenti e coenefla destinazione d’'uso delle aree
stesse, potranno essere di proprieta pubblicavatprima destinate all’'uso pubblico.

E’ consentito il riuso degli edifici esistenti, qudd non esistono previsioni puntuali previste
da norme specifiche, tramite i tipi di interventeyasti dall'art. 13 L.R. 56/77 e s.m.i. lettera
a-b-c-d.

Sono, inoltre, consentiti ampliamenti finalizzatir@alizzare o integrare la dotazione di
servizi igienici o gli impianti tecnici, o migliora la funzionalita dell'impianto anche con
modifica dei volumi e delle superfici degli edifici

Gli interventi di nuova costruzione e/o gli amplemi saranno regolati dai seguenti
disposti:

a) aree per listruzione

- dovranno rispettare norme e parametri vigenti itenig di edilizia scolastica;

- dc, df, ds, saranno conformi a quelli delle zonB.@&.G.I. che li comprendono;

- le aree di pertinenza dovranno essere sistematrde \0 lastricate nel rispetto delle
guantita minime di verde permeabile previsto perdaa;

b) aree per attrezzature di interesse comune

- Rc - rapporto di copertura max: 0,50;

- dc, df, ds saranno conformi alle zone di P.R.Gliaeenti;

- h. max m. 10,00 con esclusione degli edifici peuito;

- le aree di pertinenza dovranno essere sistematrde \0 lastricate e, ove possibile,
dovranno essere osservati i parametri minimi dingabilita;

- sono ammesse, ad integrazione della destinaziormdrdi, modeste costruzioni da
destinare a chioschi non eccedenti la misura masdirmqg. 100 di SUL. L'altezza di
tali costruzioni non potra eccedere un piano fuerra e le dc, df, ds saranno
conformi a quelli delle zone di P.R.G.I. adiacenti;

Cc) aree per spazi pubblici a parco per il gioco elars

1) le aree destinate a parco e per il gioco dovrassere alberate, attrezzate per la sosta
con panchine, dotate di aree pavimentate e dizatitere da gioco per I'infanzia, di
piste ciclabili, di servizi igienici e di quantot@ occorrente per consentirne la
fruibilitd; sono ammesse, ad integrazione dellatidasione di zona, modeste



costruzioni da destinare a chioschi non eccedantisura massima di mq. 100 di
SUL. L’'altezza di tali costruzioni non potra eccexlan piano fuori terra e la dc, df,
ds saranno conformi a quelli delle zone di P.R.&llacenti;

2) le aree destinate allo sport sono finalizzate edalizzazione di attrezzature ed
impianti riferiti alla finalita dell’area, sono amasse, ad integrazione della
destinazione di zona, costruzioni o ampliamentiatgervino i seguenti parametri:
Rc — rapporto di copertura max: 0,35;

Dc, df, ds: conformi a quelli delle zone di P.R.@diacenti;

d) aree a parcheggi pubblici

dette aree devono essere sistemate con pavimemgdpimita di segnaletica orizzontale
e verticale, alberature e percorsi pedonali.

L’attuazione avverra o per intervento diretto debnfline o contestualmente agli
interventi edilizi e urbanistici ammessi.

In caso di insediamenti commerciali al dettagliondiovo impianto sono richiamati i
disposti dell’'art. 21 comma 1, punto 3) che prevedana dotazione minima stabilita
nella misura del 100% della superficie lorda dimetro con aree destinate a parcheggio
pubblico in misura non inferiore al 50% delle memzte dotazioni.

Per le attivita commerciali al dettaglio con supeef di vendita superiori a mq 400
devono essere osservati gli standard relativilaitogno di parcheggi pubblici di cui al
comma 2 dell’art. 21 L.R. 56/77 e s.m.i..

Disposizioni di carattere geologico:

Per gli interventi di nuova edificazione nelle ageervizi si deve assicurare la piena
osservanza di tutte le prescrizioni di caratterelagco-tecnico dettate nella Relazione
Geologico-tecnica generale ed eventualmente nedlazibne Geologico-tecnica mirata
sulle aree di insediamento previste, relativi etaboe successive integrazioni nonché
dalla carta di Sintesi della idoneita all’'utilizaobanistico. Qualora in alcune aree a parco
e per il gioco fosse accertata la sussistenzarticpkri condizioni di rischio, sulla base
dei riscontri emergenti dalle indagini geologicortiehe, oltre a tenere conto delle
conseguenti limitazioni alle possibilita edificagrrisultera impedito il ricorso alle
proceduredi cui agli artt. 10 e 19 del “Testo unico delle diposizioni legislative e
regolamentari in materia di espropriazione per publica utilita” approvato con
D.P.R. 8 giugno 2001 n° 327, modificato ed integmatdal D.P.R. 27 dicembre 2002,
n°® 302finalizzate alla modifica della destinazione d'uso.

Interventi ammessi nelle aree private individuateervizi:
Nelle aree di proprieta privata destinata a sepidblici sono consentite manutenzioni,

ripristino e costruzione di recinzioni previa forleainuncia dell’interessato alle pretese
di indennizzi attinenti all'opera, in caso di reatzione dell’area per servizi.



1

1)

TITOLO Il - ATTUAZIONE DELLO STRUMENTO URBANISTICO
GENERALE

CAPO | - STRUMENTI DI ATTUAZIONE
Art. 7-Strumenti di attuazione del Piano RegolatoreGenerale Intercomunale
) Strumenti di attuazione:

l'attuazione del P.R.G.l. avverra mediante:

a) piani particolareggiati di cui agli artt. 13 egsenti della L. 17/8/42 n°. 1150 e
successive modificazioni e di cui agli artt. 3889della L.R. 05/12/77 n°. 56 e s.m.i.;

b) piani per le aree da destinare ad insediameotuttivi di cui all'art. 27 della L.
22/12/71 n°. 865 e di cui all'art.42 della L.R.1HA977 n°. 56 e s.m.i.;

c) piani per I'edilizia economica popolare di cliad.. 18/ 4/1962 n°. 167 e successive
modificazioni e di cui all'art. 41 della L.R. 5/Z2/n°. 56; e s.m.i.;

d) piani di recupero di cui agli artt.28 e 30 L/@&78 n°. 457 e di cui all'art. 41/bis della
L.R.5/12/77 n°. 56 e s.m.i.;

e) programmi integrati di intervento di cui all'at6 L. 179/92;

f) piani esecutivi convenzionati di cui all'art. d8lla L.R. 5/12/77 n°. 56 e s.m.i.;

g) piani tecnici esecutivi di opere pubbliche di alliart. 47 L.R. 56/77 e s.m.i.;

h) denuncia di inizio attivita o permesso di cos&uai sensi del Testo Unico delle
disposizioni legislative e regolamenti in materidlizia (D.P.R. 06/06/2001, n° 380,
modificato dal D.Lgs 301/2002, nel seguito denontneESTO UNICO).

Reperimento degli standards urbanistici previstil@art. 21 L.R. 56/77 e s.m.i. in caso
di attuazione del P.R.G.I. tramite S.U.E.:

Per tutte le aree per cui l'intervento € subordireka preventiva formazione di S.U.E.

dovranno essere reperite, e, a seconda dei casggeitate ad uso pubblico o cedute al
Comune, le aree di cui all'art. 21 della L.R. 56€78.m.i., nelle quantita previste dalle
presenti norme e, in difetto, dalle disposizioniedjge in materia.



CAPO Il - MODALITA' D’INTERVENTO EDILIZIO

Art. 08 — Titoli abitativi dell'attivita edilizia.
1) — Interventi soggetti a permesso di costruire.
Con riferimento all’art. 10 del TESTO UNICO sondsudinati a permesso di costruire:

a) interventi di nuova costruzione;

b) interventi di ristrutturazione urbanistica;

c) interventi di ristrutturazione edilizia che portimal un organismo edilizio in tutto o in parte
diverso dal precedente e che comportino aumentmiti immobiliari, modifiche del volume,
della sagoma, dei prospetti o delle superfici, oowEhe, limitatamente agli immobili compresi
nelle zone omogenee A, comportino mutamenti deiidazione d’'uso;

d) gli interventi che trasformano l'organismo edilizanche con demolizione e successiva
ricostruzione del fabbricato, senza modifica detiaformazione planovolumetrica,

e) gli interventi di sostituzione edilizia;

f) gli interventi di ristrutturazione urbanistica.

Sono inoltre subordinati al permesso di costruire:

a) i mutamenti di destinazione d’'uso disciplindticamma 1, articolo 8 della legge regionale 8
luglio 1999, n° 19;

b) gli interventi di recupero disciplinati dalla leggegionale 6 agosto 1998, n° 21 “Norme per |l
recupero a fini abitativi dei sottotetti”;

c) gli interventi di recupero disciplinati dalla legyggionale 29 aprile 2003, n° 9, “Norme per |l
recupero funzionale dei rustici”;

d) latrivellazione di pozzi per lo sfruttamento did@a acquifere.

2) - Interventi subordinati a denuncia di inizidiata.

Con riferimento all’art. 22 del TESTO UNICO sonaobtibatoriamente realizzabili mediante D.l.A.
gli interventi non riconducibili all’elenco di cwal comma 1 e al successivo comma 3 che siano
conformi alle previsioni degli strumenti urbanigti@genti e adottati, dei regolamenti edilizi dlde
disciplina urbanistico — edilizia vigente.

Sono, inoltre, realizzabili mediante D.I.A. senztem’dere alcun termine per I'inizio dei lavori e
purche presentate prima dell’'ulrimazione dei la\gtéssi, le varianti a permessi di costruire che
non incidono sui parametri urbanistici e sulle vodirie, che non modificano la destinazione d’uso
e la categoria edilizia, non alterano la sagoméediicio e non violano le eventuali prescrizioni
contenute nel permesso di costruire.

In alternativa al permesso di costruire, possoseresrealizzati mediante D.LA.:
a) gli interventi di ristrutturazione edilizia di cal presente articolo, comma 1, lettera c);

b) gli interventi di ristrutturazione edilizia clafisati alla lettera d) del primo comma del presente
articolo, quelli di sostituzione edilizia e quadisciplinati dalle leggi regionali 6 agosto 1998 n°



c) 21, “Norme per il recupero a fini abitativi dei suetti”, e 29 aprile 2003 n° 9, “Norme per |l
recupero funzionale dei rustici”;

d) gli interventi di sostituzione edilizia, di nuovastruzione o di ristrutturazione urbanistica,
qualora siano disciplinati da piani attuativi camque denominati, ivi compresigli atti negoziali
aventi valore di piano attuativo, che contenganecige disposizioni planovolumetriche,
tipologiche, formali ecostruttive, la cui sussigensia stata esplicitamente dichiarata dal
competente organo comunale con I'approvazione a@éggtisi piani 0 con atto di ricognizione di
quelli vigenti;

e) gli interventi di nuova costruzione o di ristrutiarone urbanistica qualora siano disciplinati da
piani attuativi comunque denominati, ivi comprekiagcordi negoziali aventi valore di piano
attuativo, che contengano precise disposizioni @lanvolumetriche, tipologiche, formali e
costruttive, la cui sussistenza sia stata espingtde dichiarata dal competente organo
comunale in sede di approvazione degli stessi miahiricognizione di quelli vigenti: qualora i
piani attuativi risultino approvati anteriormentdestrata in vigore della Legge 21 dicembre
2001, n° 443, il relativo atto di ricognizione deaevenire entro 30 giorni dalla richiesta degli
interessati; in mancanza si prescinde dall’attdatignizione, purché il progetto di costruzione
venga accompagnato da apposita relazione tecnizaqele venga asseverata I' esistenza di
piani attuativi con le caratteristiche sopra menate.

3) - Interventi non soggetti a titolo abitativo.
| seguenti interventi possono essere eseguitiesgtato abilitativo:

- gli interventi di manutenzione ordinaria;

- gli interventi volti alla eliminazione di barrierarchitettoniche che non comportino la
realizzazione di rampe e ascensori esterni ovveranadnufatti che alterino la sagoma
dell’edificio;

- opere temporanee per attivita di ricerca nel sotitwsche abbiano carattere geognostico o siano
eseguite in aree esterne al centro abitato.

Non sono inoltre necessari né permesso di costnérdenuncia di inizio attivita:

a) per i mutamenti di destinazione d’uso degli inbiaelativi ad unita non superiori a 700 mc che
siano compatibili con le norme di attuazione d&.B. e/o degli strumenti esecutivi;

b) per 'impianto, la scelta o le modificazioni dekulture agricole, fermo restando I'obbligo di
munirsi dela sola preventiva autorizzazione paesistei casi richiestii dal Decreto Legislativo
29 ottobre n° 490.”.

| predetti interventi devono essere eseguiti ngbaito delle normative di settore incidenti sulla
disciplina dell'attivita edilizia e in particolaréelle disposizioni contenute nel decreto legistativ
29/10/99 n° 490.



4) Disposizione particolare relativa alla correlazie dei procedimenti di rilascio dei permessi di
costruire e delle autorizzazioni commerciali:

per la correlazione di cui al D.Lgs n° 114/98 &rtpunto 2, lettera d) e per quanto previsto
dall'art. 28 della DCR n° 563-13414 del 29/10/198%ichieste di permesso di costruire o di
autorizzazione commerciale per gli esercizi comimér@al dettaglio dovranno risultare

compatibili con le norme, in materia di commeraiosede fissa, definite dai provvedimenti

regionali e comunali.



Art. 9 - Norme di adeguamento alle disposizione ddD.Lgs 114/98 della L.R. 28/99 e della
DCR n° 563-13414 del 29/10/99 adottata con delibeiane di C.C. n° 29 del
28/11/2003

1) L’adeguamento del P.R.G.I. per il Comune di Gradona

L’adeguamento degli strumenti urbanistici, ai sensel rispetto delle indicazioni
fornite dal complesso di norme statali e regiomidiciplinanti la materia (ed, in
particolare, D.Lgs. 114/98; L.R.28/99; D.C.R. n3583414 del 29.10.1999; D.G.R.
n.42-29532 del 1.3.2000; D.G.R. n.43-29533 del2D@)), avviene secondo la
procedura prevista dalla D.G.R. n.42-29532 deRD@), Capitolo 1, lett. b3), punto
2., tramite I'adozione di una deliberazione di Aglhs Comunale di recepimento dei
parametri contenuti negli indirizzi e criteri regadi di cui alla D.C.R. 563-13414 in
data 29.10.1999 (di seguito indicata come “CriRegionali”), ossia senza adozione
di una vera e propria Variante al P.R.G.I.

Cio € reso possibile dal fatto che la vocazione roensiale del territorio
comunale corrisponde gia ai principi di cui all’a22 dei Criteri Regionali per
guanto riguarda la destinazione d’'uso, gli indicedificabilita, gli standard ed il
fabbisogno di parcheggi, nonché la conformita pievisioni di cui agli artt. 13,

14 e 17 dei succitati Criteri Regionali in relazomal riconoscimento degli
addensamenti e della compatibilita territorialdasViluppo.

Le scelte di programmazione operate dallAmmingtrae Comunale, secondo le
finalita e gli obiettivi di cui alla Parte primajtdlo primo, dei Criteri Regionali,
hanno configurato la rete distributiva in modo tale garantire un adeguato
servizio al consumatore ed un equilibrato sviluppa le diverse tipologie
d’offerta.

In relazione al disposto dell'art. 3 della L.R. /28 che, al comma 2,
lett. c), disciplina I'assetto territoriale deltate distributiva e classifica i comuni
secondo la dotazione dei servizi, le condizioniig@onomiche e la consistenza
demografica, i Comune di Grondona e collocato aneRete Secondaria di
Alessandria e tra i Comuni minori.

L’Amministrazione Comunale, valutando la clasazione contenuta
nell'allegato C) alla L.R. 28/99 e sulla base détidicazioni fornite dai Criteri
Regionali, ha individuato al momento, nell’ambit@l doroprio territorio, I’
addensamento A.1 come risulta dalla cartografegath, redatta sulle Tavola 2.2a
e 2.2c del P.R.G.I. vigente in scala 1:2000.

Fuori dalla perimetrazione dell’ addensamento fioatia la conformita urbanistica,
sempre consentita I'apertura di un esercizio dinaio (superficie di vendita non
superiore a 150 mq.) cosi come definito all'art. cgmma 1, lett. d), del
D.Lgs.114/98.



CLASSIFICAZIONE DELLE ZONE DI INSEDIAMENTO COMMERCH

= A.1. ADDENSAMENTI STORICI RILEVANTI.

La perimetrazione dell'area individuata come A.1.DBENSAMENTO STORICO
RILEVANTE e stata riconosciuta nell’area centralerste carattere storico-artistico, cosi
come definiti dall’articolo 24 della legge regioed dicembre 1977, n. 56 (Tutela ed uso del
suolo) e successive modifiche ed integrazioni melcentrico di Grondona nella frazione
Variana.

Si tratta di ambiti commerciali di vecchia formazéoche si sono sviluppati spontaneamente
all'interno del tessuto urbano storico.

Tali addensamenti sono caratterizzati da unamandensita commerciale e di servizi e da
una discreta densita residenziale.

Ai sensi del presente adeguamento al Piano Regelat@enerale Intercomunale le
destinazioni urbanistiche ivi individuabili corr@pdono alle seguenti:

* AREE ED EDIFICI DI INTERESSE STORICO
Le prescrizioni urbanistiche relative sono quellegsate al Titolo IV Capo |,
artt. 17 e 18 delle Norme Tecniche di Attuazione.

* AREE PER ATTREZZATURE E SERVIZI A LIVELLO COMUNALE
Le prescrizioni urbanistiche relative sono quellegsate al Titolo I, Capo I,
art. 6 delle Norme Tecniche di Attuazione.

La presente norma, che si applica nel rispetda L.R. 56/77 e ss.mm.ii nonché
delle norme urbanistico-edilizie costituisce adegeato del PRGI vigente
approvato con D.G.R. n° 169-31016 del 06/12/1998saEha costituito mero
adeguamento degli strumenti urbanistici alle disposi del D.Lgs 114/98, della
L.R. 28/99 e della DCR n° 563-13414 del 29/10/1999.

E’ consentita la deroga alla tabella delle compdii& di sviluppo delle tipologie di
strutture distributive adottata nel caso previstallért. 28, comma 6, dei Criteri
Regionali.

Per tutto quanto non espressamente previsto dallesgmti NORME Dl
ADEGUAMENTO, si fa riferimento al complesso di dspioni statali e
regionali disciplinanti la materia

Si riporta di seguito la tabella citata in gpafe che disciplina lo sviluppo delle
attivita commerciali nel territorio comunale:



TABELLA DELLA COMPATIBILITA® TERRITORIALE DI SVILUP PO DELLE
TIPOLOGIE DI STRUTTURE DISTRIBUTIVE — COMUNE MINORE

TIPOLOGIE DELLE SUPERFICIE DI VENDITA ADDENSAMENTO
STRUTTURE (mq) Al
DISTRIBUTIVE
VICINATO fino a 150 Sl
M-SAM1 151-250 s
M-SAM2 251-900 S
M-SAM3 901-1500 NO
M-SE1 151-400 S
M-SE2 401-900 S|
M-SE3 901-1500 NO
M-CC 151-1500 S
G-SM1 1501-4500 NO
G-SE1 1501-3500 NO
G-CC1 FINO A 6000 NO
LEGENDA

Classificazione delle zone di insediamento commai

Al = addensamenti storici rilevanti

Classificazione delle tipologie di strutture didtrtive

Le tipologie di strutture distributive medie e gdarsono determinate dalle caratteristiche quaniitate qualitative

dell’'offerta comemrciale.

Al fine di favorire I'equilibrato sviluppo delle @érse tipologie, nel rispetto del principio dellbdra concorrenza e per
migliorare la produttivita del sistema, l'informamie e la qualita dei servizi da rendere al conswrgtle medie e
grandi strutture di vendita sono classificate cosegue:

MEDIE STRUTTURE DI VENDITA

» offerta alimentare e/o mista
M-SAMZ1: superficie di vendita di mg 151 a mq 250
M-SAM2: superficie di vendita da mqg 251 a mqg 900
M-SAM3: superficie di vendita da mg 901 a mq 1500

» offerta extraalimentare
M-SE1.: superficie di vendita da 151 a mq 400
M-SE2: superficie di vendita da 401 a mqg 900
M-SE3: superficie di vendita da 901 a mq 1500

GRANDI STRUTTURE DI VENDITA

« offerta commerciale mista
G-SM1: superficie di vendita di mg 1501 a mqg 4500

« offerta commerciale extraalimentare
G-SEL1: superficie di vendita da mq 1501 a mq 3.500



CENTRI COMMERCIALI

» medie strutture di vendita
M-CC: superficie di vendita di mg 151 a mq 1500

« grandi strutture di vendita (oltre i limiti massirdi cui sopra)
G-CC1: superficie di vendita fino a 6.000 mq.

La modifica o l'aggiunta di settore merceologico amh esercizio commerciale e il passaggio da unassda
dimensionale ad un’altra sono soggetti alle norrtebdite per le nuove autorizzazioni, per il trasfeento e per le
variazioni di superficie dall’'articolo 15 della DCR° 563-13414 in data 29/10/1999.



Art.

10

Interventi per la valorizzazione e il poenziamento degli insediamenti
commerciali

1) Progetti di riqualificazione urbana (PQU) e progetti integrati di
rivitalizzazione (PIR)

L’Amministrazione Comunale al fine di preservasgiluppare e potenziare
le dinamiche competitive del commercio e gli effgiositivi che queste
forniscono ai consumatori, alle forme di aggregagiosociale e all’assetto
urbano, promuove la realizzazione di progetti @gmammi anche di natura
urbanistica edilizia, volti alla riqualificazioneedtessuto commerciale, al
rafforzamento dell'immagine e dell’identita urlaalocale, al superamento
di situazioni di lacuna del servizio commercialesansi degli artt. 18 e 19 dei
criteri regionali, anche ricorrendo ad appositngtamenti e facilitazioni. Per
dare attuazione al contenuto dei successivi comriAmministrazione
Comunale potra emanare apposito provvedimento wente le indicazioni
programmatiche e procedurali attinenti.

Nell’ambito di queste finalita sono previste lggenti tipologie di intervento:
a) Progetti di Riqualificazione Urbana (PQU) delle eadi addensamento
commerciale;
b) Progetti Integrati di Rivitalizzazione (PIR).

Sulla base di appositi studi sulle problematichellad distribuzione
commerciale locale e sulla qualita ambientale datlee urbane all'interno
delle quali la presenza di insediamento commercdil@ubblici esercizi, di
aree mercatali, di servizi e di attivita turistidoettive € generatrice di
fenomeni di aggregazione sociale e di animaziobana, ’Amministrazione
Comunale puo adottare specifici “Progetti di Quedizione Urbana’ che
prevedono interventi di carattere strutturale enfintegrate di facilitazione.

L’Amministrazione approva i PQU con apposito atuteliberativo
congiuntamente ad un programma di attuazione centenanche i tipi, i
tempi e le modalita di realizzazione degli intetvela valutazione di impatto
ambientale, i soggetti pubblici e privati attoril derogetto e il piano
finanziario con esplicitazione delle risorse initestiai diversi operatori.
Contestualmente individua i collegati strumentieniivanti.

| progetti possono essere proposti e redatti altve dall’ Amministrazione
Comunale anche da Associazione dei consumatonmpli@ese, da privati 0 in
collaborazione tra questi.

Gli interventi a carattere strutturale ammessspas essere i seguenti:

- creazione di parcheggi pubblici o privati ancheipiano o interrati;

- rifacimento della rete di illuminazione pubblica;

- ripavimentazione di vie e piazze;

- pedonalizzazione e moderazione del traffico, lunge e piazze,
contestualmente ad altre adeguate ristrutturaziehsistema del traffico
urbano;



- ristrutturazione delle reti dei trasporti pubbkositraurbani e realizzazione
di piantumazioni alberate e aree da destinare @evpeubblico di livello
locale;

- realizzazione di arredi urbani tali da ottenere miglioramento della
visibilita, dell'identita e delle forme di richiamonell’ambito
dellinsediamento commerciale;

- recupero di facciate dotate di valori storici, strti e culturali;

- recupero di immobili pubblici da adibire ad atta&vitcommerciali,
paracommerciali e di servizio pubblico integrato;

- recupero di piazze e spazi pubblici da destinaramercio in area
pubblica o a luoghi di esposizione, di mostre eattivita culturali a
carattere non permanente;

- creazione di spazi per linsediamento delle aiivitommerciali nel
rispetto della presente normativa;

- creazione di spazi polifunzionali destinati adwat@i di intrattenimento e
di svago;

- ogni altro intervento ritenuto idoneo alla riquigiEzione economica ed
urbana dell’ambito oggetto dell’i intervento.

Le forme di facilitazione collegate possonsegs le seguenti:

- agevolazioni (suolo pubblico, scomputo oneri diawmiazazione, ecc.);

- disciplina dell’orario di apertura e chiusura degsiercizi commerciali,
anche in deroga al dettato del D.Lgs 114/98 e diefta 28/99;

- disciplina della chiusura infrasettimanale, domaleic e festiva
dell’'esercizio commerciale, anche in deroga aladettiel D.Lgs 114/98 e
della L.R. 28/99;

- sviluppo di merceologie idonee all'innalzamento Iglelqualita
dell’addensamento e organizzazione di idonee arbblighe da destinare
alla realizzazione di attivita commerciale su ape®blica integrative e
complementari del commercio al dettaglio in sedsdi

Per garantire il decoro e il buon funzionamentdledattivita insediate

nell'area interessata dal PQU si potranno stabilire

- divieto di vendita di merceologie non compatibilicon i caratteri
ambientali del’'addensamento, in ogni caso nonoimtrasto con le regole
della libera concorrenza;

- definizione di priorita o obblighi di con testualibella realizzazione delle
iniziative programmate.

Al fine di superare situazioni di lacuna del seikvi commerciale,
’Amministrazione Comunale adotta specifici Propetintegrati di
Rivitalizzazione. La predisposizione di tali pragetvviene nel rispetto delle
norme contenute nell’art. 19 dei criteri regionali.



Art. 11 - Zonizzazione acustica del territorio comunale.

In ottemperanza ai disposti della Legge Quadro4v 4lel 26/1/1995 e della L.R. 52/2000¢é stata
definita la classificazione acustica del territacmmunale.

La proposta di classificazione acustica & statatadodal C.C. con deliberazione n° 23 del
28/11/2003, pubblicata all’Albo Pretorio e trasnaeala Provincia e ai Comuni contermini.

Le previsioni della Variante al P.R.G.I. vigentengcstate verificate alla luce delle risultanze alell
proposta di zonizzazione acustica del territonme si sono evidenziate incompatibilita.



Art. 12- Condizioni per il rilascio dei titoli abilitativi all’esercizio dell’attivita
edilizia.

1) Riferimenti normativi per il rilascio del pernsesdi costruire:

Il rilascio del permesso di costruire di cui aleige TESTO UNICO é subordinato al
rispetto:

a) della vigente legislazione nazionale e regiomateateria urbanistica;

b) delle prescrizioni del P.R.G.l. comunale;

c) dei regolamenti edilizi e di igiene;

d) delle norme che per legge disciplinano in paliee I'oggetto del permesso di
costruire.

2) Condizioni generali per il rilascio del permesdiccostruire:

a) i fabbricati che insistono su proprieta di stipgr insufficiente nei confronti della loro
guantita edificabile dovranno, in caso di ammidsibiemolizione e ricostruzione,
rispettare tutte le norme del P.R.G.1,;

b) ogni nuovo fabbricato dovra avere una superfiocigiaria di pertinenza sufficiente a
giustificare la sua quantita edificabile conformeieealle prescrizioni del P.R.G.I.; non &
ammesso che tale quantita edificabile provengacdaisizioni che riducono la superficie
fondiaria necessaria per soddisfare il computoadejlantita edificabile relativa a
fabbricati comunque esistenti in altra proprietaitiofa,;

c) non e ammesso che le quantita edificabili di alia lettera b) provengano da
frazionamenti che riducono la superficie fondiam&cessaria al computo della quantita
edificabile dei fabbricati comunque esistenti nellaprieta;

d) non € ammesso che le quantita edificabili dialla lettera b) siano afferenti ad aree
non urbanisticamente omogenee 0 assoggettate dalieo di intervento;

e) dovra essere versato il contributo di costruziansensi degli artt. 16 e 17 del TESTO
UNICO con i tempi e le modalita in esso previste.

f) ogni intervento oggetto di permesso di costrule/ra prevedere la sistemazione
urbanistica dell'area asservita all'interventossiesecondo le norme e le prescrizioni del
P.R.G.l;

g) nelle nuove costruzioni gli atti progettuali dawno essere corredati da un piano
guotato dell’area ed eventualmente dei sedimi tofiida approvarsi contestualmente al
progetto dell’edificio.



TITOLO IlIl - PREVISIONI DI P.R.G.I.
CAPO | - PRESCRIZIONI NORMATIVE GENERALI DEL P.R.G. .

Art. 13 - Sintesi della pericolosita’ geomorfologia, dell'attitudine all’utilizzo
urbanistico e suddivisione in classi di idoneita’.

Tale carta, redatta alla scala 1:10.000, consentelidgiduare mediante un unico elaborato un
guadro sintetico del territorio per una sua fat@tura al fine di una corretta pianificazione
del territorio comunale.

Sulla base di quanto emerso dalla redazione delidd 1, 2, 3, 4, 5, 6, dalla ricerca storica,
dall’esame della Banca Dati Geologica e dagli spudgressi e secondo quanto disposto dalla
circolare n. 7 LAP e relativa Nota tecnica espiiagt!'intero territorio viene suddiviso in
classi di idoneita all'utilizzazione urbanisticai schiama qui il fatto che I'elemento
fondamentale della suddivisione e la “pericologig@morfologica” intesa come valutazione
degli elementi intrinseci propri del territorio, dipendentemente da valutazioni di tipo
probabilistico.

Di seguito viene fornito un quadro sintetico degliementi che hanno contribuito
all'attribuzione delle classi:

Dissesti in atto o potenziali ed elementi geomadadi significativi

acclivita (I'elevata acclivita e stata consideratame elemento peggiorativo delle condizioni
del territorio)

ubicazione rispetto ai corsi d’acqua

soggiacenza della prima falda

caratteristiche litotecniche

La Classe I, contraddistinta da moderata perigtalogeomorfologica, € stata inserita in
corrispondenza degli ampi pianori presenti nelldepaccidentale del territorio, delimitati da
alte scarpate (15 — 20 m) sullo Spinti ed estes alle propaggini collinari, oppure interessa
aree collinari e montane caratterizzate da una anedvassa acclivita, assenza di fenomeni
franosi ed aree situate su crinali o piccoli poggi.

Nella parte subpianeggiante del territorio, la a8 comprende gli abitati di Rio delle Case,
Chiapparolo, Variana, Torrotta e la localita Forh@gzo, oltre all’ampio territorio
pianeggiante ubicato sul terrazzo attraversata@liP. 144.

Inoltre la classe e stata inserita, nei pressim@in@ona, nella porzione di territorio lungo la
S.P. a valle dell'abitato e nella zona della chisgaata a quote piu elevate rispetto alle aree
circostanti. Queste due aree infatti non sono dtggerischio di esondazione, né a rischio di
crolli provenienti dal versante.

Nel settore montano del territorio comunale soradi shseriti in questa classe l'abitato di
Lemmi, situato su di un crinale senza evidenti [@olatiche di versante, ed il piccolo pianoro
su cui si trovano la C.na Prega e la localita Madoahi Lourdes.

La Classe lll e caratterizzata da elevata perit@ogeomorfologica, principalmente alto
rischio di esondazione o dissesti di versanteata studdivisa in sottoclassi:

Il a, aree inedificate non idonee all’'urbanizzawsp

Il b, aree urbanizzate con problematiche dovuteeadndazione - sottoclasse lllb (e),
instabilita di versanti - sottoclasse lllb (v), ope entrambi - sottoclasse Illb (v,e);

Il indifferenziata, che necessita di ulteriori dtyer valutarne il grado di pericolosita e puo
essere ridefinita solo tramite Variante di Piano.



La Classe lll a comprende le fasce a pericolositdsdndazione elevata e molto elevata dei

torrenti Spinti e Dorzegna, che interessano I'mi@veo attivo e le immediate vicinanze.
Questa classe interessa la gran parte del teoribtmprendendo i versanti particolarmente
instabili, sui quali sono stati individuati dei feameni franosi, caratterizzati da acclivita
elevate, o interamente boscati, particolarmentemid inidonei all’'urbanizzazione.
La Classe lllb comprende aree edificate ad eleviatthio geomorfologico, generalmente
circondate da aree in llla.
Nella Classe lllb (e), rientrano aree soggette ltm réschio di esondazione: una parte del
centro abitato del Capoluogo di Grondona ed alise werso monte, direttamente interessate
dall’esondazione del Rio Dorzegna del 1995.
La Classe lllb (v) comprende zone edificate situmteversanti particolarmente acclivi, in
frana o con problematiche legate all’instabilitd dersante. Rientrano in questa classe gli
abitati di Sezzella, circondato da versanti paldicoente franosi, e Ca di Lemmi,
caratterizzato da problematiche alla strada dissmeda una zona particolarmente acclive e
da un rio a valle dell’abitato in forte attivitaosiva. Inoltre questa classe e stata inserita
nella porzione dell'abitato di Grondona interessagéapossibili crolli, immediatamente a
valle della frana complessa che minaccia il paess)i due edifici a NW di Formighezzo,
situati a mezza costa, con una ripida scarpatdeea@un calanco immediatamente a monte.
Nella Classe llib (v,e), rientra un’area dell'abitali Grondona (parte E del paese) soggetta
sia all'alto rischio di esondazione da parte deb Riorzegna (vedi esondato storico del
1995) sia a rischio di crolli provenienti dal varsaa monte.
La carta di sintesi inserisce anche un’ulteriosgidzione all'interno della Classe llI: si tratta
della Classe Il indifferenziata, localizzata swuai pianori ed alcune zone di crinale
all'interno della zona collinare, ad esempio neltma del Santuario della Madonna della
Guardia, i1 pianori a SE di Grondona, i poggi neessi della C.na Prega e nella zona di
Lemmi, in localita Costa la Lubbia.

La carta di sintesi individua i corsi d’acqua iicmell’elenco delle acque pubblicipeesenti
nel territorio in esame, cioeTl. Spintj il Rio Dorzegnaed il Rio di Ati Questi corsi d’acqua
sono soggetti alle seguenti tutetascia di rispetto di 10 m, ai sensi dei disposii Testo
Unico di Polizia Idraulica n. 523/1904 nelle zondifieate essa permane se non sono
presenti difese; se viceversa esistono difese aflegtale fascia pud essere ridotta,
compatibilmente con le indicazioni del R.D. 523 d6D4.; fascia di rispetto di m 100 a
partire dal limite del demanio, ai sensi dell'&@® della L.R. 56/77; fascia di rispetto di m
150 a partire dal limite del demanio, ai sensialell431/85.

| corsi d’acqua_di proprieta demanialgresenti nel territorio comunale, sonoRio Avi
allestremita orientaleil Rio Gavassanail tratto terminale deRio delle Caseed il Rio
Curle — Rio della MadonnaPer questi corsi d’'acqua € prevista una fagdiaedificabilita
assoluta di 10 metri a partire dalle sponde.

Tutti gli altri corsi d’acqua minori, tra i quali Rio Sambuseiged il Rio Sezzellsono di
proprieta privataanche per questi € prevista una fascia di inedifita minima assoluta di
10 metri a partire dalle sponde.

Inoltre la carta di sintesi segnala i dissesti utlch areali, che identificano le aree di
possibile esondazione del T.Spinti e del Rio Donzegonsiderate con un livello di
pericolosita molto elevato, e gia descritte in posmza al paragrafo 7.2.2..

Nella pagina seguente sono riportate le descriziefie classi di idoneita all'utilizzazione
urbanistica utilizzate per la carta oggetto despnge capitolo.



CLASSI DI IDONEITA" ALL'UTILIZZAZIONE URBANISTICA

CLASSE I

CLASSE 1lI

Porzioni di territorio nelle quali le condizioni dioderata
pericolosita geomorfologica possono essere superate
attraverso l'adozione ed il rispetto di accorginéetnici
esplicitati a livello di norme di attuazione ispéeaal
D.M.LL.PP. 11/03/88 e realizzabili a livello di mgetto
esecutivo esclusivamente nellambito del singoldtolo
edificatorio o dell'intorno significativo circostés

Tali interventi non dovranno in alcun modo incidere
negativamente sulle aree limitrofe, né condizioeala
propensione all’edificabilita.

Porzioni di territorio nelle quali gli elementi gericolosita
geomorfologica e di rischio, derivanti questi ultidalla
urbanizzazione dell’area, sono tali da impedirngilizzo
qualora inedificate, richiedendo, viceversa, lavjgiene di
interventi di riassetto territoriale a tutela deltnpomonio
esistente.

Classe Il a porzioni di territorio inedificate che
presentano caratteri geomorfologici o idrogeologloe le
rendono inidonee a nuovi insediamenti. Per le opere
infrastrutturali di interesse pubblico non altrinien
localizzabili vale quanto indicato nell’Art. 31 delL.R.
56/77

Classe 11l b: Porzioni di territorio edificate nelle quali gli
elementi di pericolosita geologica e di rischio sdali da
imporre in ogni caso interventi di riassetto temdle a
tutela del patrimonio urbanistico esistente. Ineaga di
tali interventi di riassetto saranno consentite osol
trasformazioni che non alterino il carico antropico

Nuove opere e nuove costruzioni saranno ammesseasol
seguito dell’attuazione degli interventi di riaseete
dellavvenuta eliminazione e/o minimizzazione della
pericolosita

Suddivisa in:

CLASSE llIb (v)

Settori di territorio con problematiche di versante
Situazione di aumento progressivo dell'instabilita
generale in mancanza di interventi di sistemazione
globale. Possibilita di interventi edificatori (exgali
completamenti) solo in seguito alla esecuzioneedell



opere di riassetto territoriale e la certificazione
dell’avvenuto miglioramento del grado di stabilita
generale.

CLASSE llIb (e)
Settori di territorio con problematiche dovute a
possibilita di esondazione

CLASSE llIb (v,e)
Settori di territorio con problematiche dovute sia
problematiche di versante che di esondazione.

CLASSE lll indifferenziata
Porzioni di territorio a cui si applicano le norrdella
classe llla, dove sono necessari ulteriori studiettaglio
mirati (con il supporto di indagini geognostiche,
geotecniche, monitoraggi, ecc.) per individuarentwvali
situazioni locali a diversa pericolosita. Tale mdara
potra essere attuata esclusivamente tramite Varidnt
Piano Regolatore.




Norme tecniche associate alle classi di pericologit
geomorfologica e dell'idoneita all’'utilizzazione ubanistica

CLASSE I

Porzioni di territorio nelle quali le condizioni a@noderata pericolosita geomorfologica
possono essere agevolmente superate attravexbazibae ed il rispetto di modesti
accorgimenti tecnici esplicitati a livello di nornt attuazione ispirate al D.M.11marzo
1988 e realizzati a livello di progetto esecutiszlasivamente nelllambito del singolo
lotto edificatorio o dell'intorno significativo @ostante (circ. 7/LAP)

Nell’ambito di questa classe, in rapporto alle dmiwthi geomorfologiche e litotecniche del
territorio, possono presentarsi le seguenti condizi

Aree subpianeggianti

Settori di territorio _sub-pianeggianti o0 collinara debole acclivita che presentano
condizioni di moderata pericolosita geomorfologidagpgeologica o geolitologica.
Situazione di discreta stabilita. Gli elementi dodwerata pericolosita geomorfologica
derivano da scadenti caratteristiche geotecnichéedeni di fondazione (aree di versante
moderatamente acclivi con presenza di coperturacetwlluviali).

Gli interventi previsti dovranno rispettare le opgpoe prescrizioni, quali:

. predisposizione di una indagine geologica e geatecrparticolareggiata che
determini 'andamento del substrato oltre I'areaidiposta dell’edificio (D.M.L.P.
11/3/1988);

. eventuale realizzazione di trincee drenanti e caaakioni superficiali;

Aree di versante

Settori di territorio collinari che presentano camtbni di moderata pericolosita
geomorfologica, idrogeologica o geolitologica.

Situazione di mediocre stabilita. L'edificazione setbordinata alla valutazione della
stabilita globale del versante, ad indagini di tiprogeologico e geotecnico con
prescrizioni di carattere generale per quanto aoeckutilizzo.

Gli interventi previsti dovranno rispettare le opgpoe prescrizioni, quali:

. predisposizione di una indagine geologica e geadtecrparticolareggiata che
determini 'andamento del substrato oltre I'areaidiposta dell’edificio (D.M.L.P.
1/3/1988);

. limitare scavi e riporti.

. eventuali opere di sostegno;

. eventuale realizzazione di trincee drenanti e diatezazioni superficiali;

= Concetto di intorno significativo

Possono presentarsi casi in cui la sistemazionéotlelda edificarsi puo ragionevolmente
essere estesa ai lotti confinanti, senza per quesiamere carattere di vero e proprio
riassetto territoriale. (per esempio: manutenziandinaria della rete di drenaggio

superficiale privata). Ovviamente tali sistemazi@e potranno comprendere interventi di



pulizia dell'alveo, piccole manutenzioni, ecc.,ledendo la realizzazione di interventi
strutturali afferenti alla classe Ill b), andramealizzate prima dell'edificazione dei settori
interessati e garantite nel tempo dai proprietaii ldtti coinvolti, sotto la vigilanza
dell’Amministrazione Comunale.

CLASSE 11l

Porzioni di territorio nelle quali gli elementi giericolosita geomorfologica e di rischio,
derivanti questi ultimi dalla urbanizzazione detka, sono tali da impedirne ['utilizzo
gualora inedificate, richiedendo viceversa, la psgwne di interventi di riassetto
territoriale a tutela del patrimonio esistentirc. 7LAP)

Gli ambiti compresi in questa classe sono stateridtmente suddivisi in ulteriori
sottoclassi, come di seguito riportate:

CLASSE llla

Porzioni di territorio inedificate che presentanaratteri geomorfologici o idrogeologici

che le rendonanidonee a nuovi insediamen{Circ. 7LAP).

Negli ambiti compresi in questa classe non sono @ssimuovi interventi.

Relativamente ad eventuali edifici esistenti, uthida classe llla e non altrimenti

perimetrati, se non direttamente interessati da dresestate, sono ammessi gli interventi

sotto indicati:

a) manutenzione ordinaria (con eventuale adeguamgigni¢o funzionale, ai sensi della
normativa vigente, senza aumento di superficielorue);

b) manutenzione straordinaria ed adeguamento igidnitmeonale;

C) restauro e risanamento conservativo;

d) ristrutturazione edilizia;

La fattibilita degli interventi indicati ai punt)e- d) dovra essere verificata da una specifica

relazione geologica e geotecnica.

Per gli eventuali edifici rurali ubicati in clasB& e non perimetrati come classe Illb dagli

elaborati cartografici del Piano, se non direttat@anteressati da aree dissestate, sono

ammessi gli interventi sotto elencati:

a) manutenzione ordinaria (con eventuale adeguamgigni¢o funzionale, ai sensi della
normativa vigente, senza aumento di superficielorue);

b) manutenzione straordinaria ed adeguamento igidnitmeonale;

C) restauro e risanamento conservativo;

d) ristrutturazione edilizia;

e) interventi di modeste dimensioni come definiti ahpo “Zona agricola”

La fattibilita degli interventi indicati ai punti)c- d) — e) dovra essere verificata da una

specifica relazione geologica e geotecnica.

Per le opere infrastrutturali di interesse pubblicon altrimenti localizzabili, si dovra

fare riferimento a quanto indicato all’art. 31 ddll.R.56/77.

CLASSE llIb aree Edificate

Porzioni di territorio edificate in cui gli elemendli pericolosita geologica o di rischio
sono tali da imporre interventi di riassetto teaiiale a tutela del patrimonio urbanistico
esistente(Circ. 7LAP)

Settori di territorio con problematiche di versan&#o di esondazioneSituazione di
aumento progressivo dell’instabilita generale inmoanza di interventi di sistemazione



globale. Possibilita di interventi edificatori (eviali completamenti) solo in seguito alla

esecuzione delle opere di riassetto territoriale l& certificazione dell’avvenuto

miglioramento del grado di stabilita generale.

Gli interventi per il riassetto territoriale dovramrispettare le tipologie sotto riportate:

- manutenzione di canali di scolo e delle tombingture

- costruzione di rete fognaria e isolamento dei pperdenti;

- corretta regimazione acque superficiali;

- eventuale realizzazione di opere drenanti;

- eventuale realizzazione di opere di consolidamesigtemazione e protezione dei

versanti anche con tecniche di ingegneria natticais

- eventuale realizzazione di opere idrauliche retatilV attivita torrentizia;

- eventuale realizzazione di opere di idraulica fiadessul reticolo idrografico minore;

- corretto utilizzo del suolo ai fini agricoli;

In seguito all’avvenuta realizzazione delle opdrdifitsa e di riassetto idraulico, potranno

essere consentite nuove edificazioni e cambi ditirdemoni d’'uso, alle seguenti

condizioni:

. predisposizione di una indagine geologica e geadtecrparticolareggiata che
determini 'andamento del substrato oltre l'area idiposta dell’edificio (D.M.L.P.
11/3/1988)

. limitare scavi e riporti.

In assenza delle opere prescritte, definite inagétd da una progettazione del riassetto

territoriale, sono ammessi unicamente gli interiveetiniti nei paragrafi successivi:

CLASSE llib(e)

Settori di territorio con problematiche dovute adredazione

In assenza delle opere di riassetto programmateevigte, si potra, fare riferimento ai
disposti dell’Art. 9 Comma 5 delle Norme di Attuena del PAL.

Gli interventi necessari per il riassetto territate dovranno ricadere in una o piu delle
tipologie di sotto riportate:

Opere di difesa idraulica spondali, longitudinalrasversali;

Bacini o casse di laminazione;

Riordino della rete idrografica minore;

Realizzazione di adeguata regimazione delle acgperficiali;

- Scolmatori.

In seguito all’avvenuta realizzazione delle opédrdifitsa e di riassetto idraulico, potranno
essere consentite nuove edificazioni, alle segeentlizioni:

. accertamento geotecnico nel rispetto del D.M.L.AL/3/1988, volto a
determinare al quota d'imposta delle fondazioni;

. esecuzione preventiva di una corretta regimaziatle dcque superficiali e/o di
falda, previa relazione geologica;

. I'edificazione finalizzata a destinazioni d’'uso cltemportano la presenza

continuativa di persone dovranno essere realizmagenbienti aventi il piano di
calpestio ad una quota di sicurezza da determipseeentivamente con una
valutazione del rischio idraulico, che definiscanfualmente la quota di
riferimento;

. le sistemazioni esterne relative a recinzioni dippieta, sia su fronte stradale
(pubblica o privata) sia sui confini laterali, naovranno in alcun modo
interferire con il normale deflusso delle acqueiéna;

. in queste aree € vietata in ogni caso la realiop&zdi seminterrati, interrati
nonché lo stoccaggio e le discariche di ogni tipofiati;



. gli impianti tecnologici dovranno essere posiziorat una quota compatibile
con la piena di riferimento.

In assenza delle opere prescritte sono ammessanm@nte gli interventi definiti nella
Tabella Il

A seguito della realizzazione delle opere di riissgaranno consentiti gli interventi di
cui alle allegate tabelle:

TAB. 1: SCHEMA DEGLI INTERVENTI AMMISSIBILI NELLE VARIE CLASSI DI
PERICOLOSITA;

e

TAB.2: INTERVENTI AMMESSI NELLE ZONE IN CLASSE IB NEL
TERRITORIO COMUNALE



CLASSE llib (v)

Settori di territorio con problematiche di versantgituazione di aumento progressivo
dell'instabilita generale in mancanza di intervendii sistemazione globale. Possibilita di
interventi edificatori (eventuali completamentiys seguito alla esecuzione delle opere
di riassetto territoriale ed alla certificazione Ilavvenuto miglioramento del grado di
stabilita generale.
Gli interventi per il riassetto territoriale dovramrientrare nelle tipologie sotto riportate:

- manutenzione di canali di scolo e delle tombinature

- costruzione di rete fognaria e isolamento dei pperdenti;

- corretta regimazione acque superficiali;

- opere drenanti;

- opere di consolidamento, sistemazione e protezien@ersanti anche con tecniche di

ingegneria naturalistica;

- opere idrauliche relative all’attivita torrentizia;

- opere di idraulica forestale sul reticolo idrogcafiminore;

- corretto utilizzo del suolo ai fini agricoli;

In seqguito all'avvenuta realizzazione delle operdifitsa e di riassetto idraulico,
potranno essere consentite nuove edificazioni eébcdirdestinazioni d’'uso, alle
seguenti condizioni:

. predisposizione di una indagine geologica e geadtecrparticolareggiata che
determini 'andamento del substrato oltre I'areaidiposta dell’edificio (D.M.L.P.
11/3/1988)

. limitare scavi e riporti.

A seguito della realizzazione delle opere di riitssgaranno consentiti gli interventi di
cui alle allegate tabelle:

TAB.1: SCHEMA DEGLI INTERVENTI AMMISSIBILI NELLE VARIE CLASSI DI
PERICOLOSITA;

e

TAB.2: INTERVENTI AMMESSI NELLE ZONE IN CLASSE IB NEL
TERRITORIO COMUNALE

In assenza delle opere prescritte, definite inadéti da una progettazione del riassetto
territoriale, sono ammessi unicamente gli interiveetiniti nelle allegate:

TAB.1: SCHEMA DEGLI INTERVENTI AMMISSIBILI NELLE VARIE CLASSI DI
PERICOLOSITA;

e

TAB.2: INTERVENTI AMMESSI NELLE ZONE IN CLASSE IB NEL
TERRITORIO COMUNALE

CLASSE Ilb (v,e)
Settori di territorio con problematiche di versaetali esondabilitd. Valgono tutte le

indicazioni e le norme relative alle classi llib() lllb(e), e, in ogni caso, le piu
restrittive



Nuclei abitati in dissesto attivo perimetrati ils$e IlIb

Relativamente ai nuclei abitati perimetrati conassk Illb e ricadenti in aree interessate
da dissesti attivi saranno unicamente gli intenveetiniti nelle:

TAB.1: SCHEMA DEGLI INTERVENTI AMMISSIBILI NELLE VARIE CLASSI DI
PERICOLOSITA’

e

TAB.2: INTERVENTI AMMESSI NELLE ZONE IN CLASSE IB NEL
TERRITORIO COMUNALE

Incremento di carico antropico

L'affermazione relativa alla Classe llldn"assenza di tali interventi di riassetto saranno
consentite solo trasformazioni che non alterinoatico antropicd va intesa come segue:
fatte salve le situazioni di grave pericolo indivade dalla cartografia tematica degli studi
geologici a supporto dello strumento urbanistica @articolare si veda la Carta
Geomorfologica), a seguito di opportune indagini dBttaglio sono accettabili gli
adeguamenti che consentano una piu razionaledneziegli edifici esistenti, oltre che gli
adeguamenti igienico - funzionali.

Meccanismo attuativo degli interventi di riassgter I'eliminazione e/o minimizzazione
della pericolosita in Classe IlIb

La procedura che portera alla realizzazione dgdlere per la mitigazione del rischio
(progettazione, realizzazione) potra essere gedirettamente dall’Amministrazione
comunale o da altri soggetti pubblici o privati.dntrambi i casi, completate le opere e
fatte salve le procedure di approvazione da paetke cGhutorita competenti, spettera
responsabilmente alllAmministrazione Comunale icanié che le stesse abbiano
raggiunto l'obiettivo di minimizzazione del rischa& fini della fruibilita urbanistica
delle aree interessate. L'Ufficio tecnico comurmd&a avvalersi della collaborazione di
geologi e professionisti competenti.

Edifici sparsi in zone potenzialmente pericolose

Gli edifici singoli o i piccoli gruppi di edificij cimiteri, le aree urbanizzate, ricadenti in
classe lll a, difficilmente cartografabili sullav.a6 degli elaborati geologici alla scala 1 :
10.000, sono comunque da intendersi in classedllibnon differenziata. Anche qui, per
maggiore chiarezza, si riporta quanto espressa sefpracitata Nota Tecnica Esplicativa:
"Ad esclusione degli edifici ricadenti in aree dissBsto attivo o incipiente, saranno
consentiti la manutenzione dell'esistente, e qaafattibile dal punto di vista tecnico, la
realizzazione di eventuali ampliamenti funzionaldieristrutturazione. In questi casi, le
ristrutturazioni e gli ampliamenti verranno condipati, in fase attuativa di P.R.G. (a
livello di singola concessione ediliziaall'esecuzione di studi di compatibilita
geomorfologica comprensivi di indagini geologichegeotecniche mirate a definire




localmente le condizioni di pericolosita e di risghed a prescrivere gli accorgimenti
tecnici atti alla loro mitigaziong

Zona agricola

In classe lll & 1l bin zona agricol& possibile, se le condizioni di pericolosita ‘@eda lo
permettono tecnicamente (assenza di fenomeni frattos o quiescenti, posizione esterna
rispetto alle aree individuate come Ee o Eb), lalizeazione di nuove costruzioni,
preferibilmente in adiacenza all’esistente. Talifieddovranno risultare non altrimenti
localizzabili nell’lambito della proprieta; la lofattibilita andra comunque verificata per
mezzo di idonee indagini geologiche, idrogeologiclheotecniche e, se necessario,
geognostiche dirette, in ottemperanza a quantagtoegialla circolare 16 URE e dal D.M.
11/03/88; la progettazione dell'intervento dovraevadere specifici accorgimenti
finalizzati alla minimizzazione del rischio e dattbri di pericolosita.

Non é comunque ammessa la trasformazione di vatomiresidenziali in residenza.

Piccoli capanni, ricoveri attrezzi e concimaie: gm0 essere realizzati anche in classe llla
a condizione che venga individuata nell'ambito algdtoprieta la situazione a minor
rischio, in assenza di fenomeni dinamici in attaestata tramite studio geologico puntuale
di fattibilita e verifica strumentale dei terrenieéressati direttamente ed indirettamente dal
complesso opera-fondazione e dagli sbancamesigrai del D.M. 11-03-1988

Cambi della destinazione d'uso di immobili sithiree "pericolose"

Nel caso di modesti interventi € possibile il candi destinazione d'uso nelle aree di
classe lll, llla e lllb. Tale cambio di destinazéoe tuttavia consentito solo a seguito di
indagini puntuali che dettaglino il grado di petasita, individuino adeguate opere di
riassetto, accorgimenti tecnici o interventi mantite da attivare, e verifichino, dopo la
loro realizzazione, I'avvenuta riduzione del rischi

Aree soggette a monitoraggio

Il risultato di eventuali monitoraggi non conseltaeleclassazione di aree pericolose in
classi a minor rischio: sia nel caso di risultatigativi derivanti dal monitoraggio
(assenza di movimento) che nel caso di realizzezitbinterventi di riassetto territoriale
tali aree non potranno essere riclassificate is@@meno cautelativo (ossia non potranno
risultare di classe Il)

Campeqgi
Nuovi campeggi hon potranno essere realizzatiee arserite nelle Classi terze.

Parcheqggi e aree di interesse pubblico




Nuovi parcheggi e aree di interesse pubblico pawaessere realizzati in territori
cassificati in classe llla e lllb a condizione af@ comportino eccessivi scavi e riporti e
che non siano altrimenti localizzabili ai fini deloro fruibilita.

Settori di versante vulnerabili

Per i settori di versante vulnerabili per gli asipdt stabilita le pratiche agronomiche
devono essere improntate ad evitare peggioramehé dondizioni della stabilita limite;

sono pertanto da evitare quelle pratiche che pas$avorire il processo accelerato di
erosione superficiale (per es. arature profonde)

Corsi d’acqua

La fascia di inedificabilita dei corsi d’acqua plibbpresenti nel territorio in esame e di 15
metri dalle sponde; nelle zone edificate essa peense non sono presenti difese; se
viceversa esistono difese adeguate tale fasciaepsere ridotta, compatibilmente con le
indicazioni del R.D. 523 del 1904.

Per i corsi d’acqua minori, demaniali € non — angéei tratti intubati - valgono in ogni
caso, sempre, le fasce di rispetto di 10 metricalasiderarsi come classe di pericolosita
llla. Per i corsi d’acqua demaniali, inoltre, talistanza € da considerarsi anche fascia di
rispetto ai sensi del R.D. 25 luglio 1904 n. 523.

La copertura dei corsi d’acqua principali o dela@ato minore, mediante tubi o scatolari
anche di ampia sezione, hon € ammessa in nessun cas

Le opere di attraversamento stradale dei corsigdiaaclovranno essere realizzate mediante
ponti, in modo tale che la larghezza della sezingeflusso non vada in modo alcuno a
ridurre la larghezza dell'alveo “a rive piene”, mmata a monte dell’'opera,
indipendentemente dalle risultanze della verifiehedportate.

Non sono ammesse occlusioni, anche parziali, dsi dacqua (incluse le zone di testata)
tramite riporti vari

Nel caso di corsi d’acqua arginati e di opere itiche dev'essere garantita la
percorribilita, possibilmente veicolare, delle sperai fini ispettivi e manutentivi.

Certificato urbanistico

Nel certificato urbanistico dovra essere conteffiuntdicazione della classe o delle classi di
idoneita all'utilizzazione urbanistica individuataella Cartografia di sintesi della
pericolosita geomorfologica e dell'idoneita alllaazione urbanistica.

Tipologie di intervento edilizio ammesse in areteline alle perimetrazioni di dissesto a
pericolosita molto elevata (Ee)

Si fa riferimento alle allegate tabelle:
TAB.1: SCHEMA DEGLI INTERVENTI AMMISSIBILI NELLE VARIE CLASSI DI
PERICOLOSITA;



e

TAB.2: INTERVENTI AMMESSI NELLE ZONE IN CLASSE IB NEL
TERRITORIO COMUNALE

E’ comunque vietata la realizzazione di discaridhegni tipo di rifiuti.

Tipologie di intervento edilizio ammesse in areteline alle perimetrazioni di dissesto a
pericolosita molto elevata (Fa), elevata (Fq), medoderata (Fs)

Si fa riferimento alle allegate tabelle:

TAB.1: SCHEMA DEGLI INTERVENTI AMMISSIBILI NELLE VARIE CLASSI DI
PERICOLOSITA’;

e

TAB.2: INTERVENTI AMMESSI NELLE ZONE IN CLASSE IB NEL
TERRITORIO COMUNALE

E’ comunque vietata la realizzazione di discaridhegni tipo di rifiuti.

In tutte le classi terze sono sempre ammessi dkruanti di demolizione senza
ricostruzione



Tab. 1 SCHEMA INTERVENTI AMMISSIBILI NELLE VARIE @ASSI DI PERICOLOSITA’ NEL COMUNE DI GRONDONA

Aree esterne alle perimetrazioni di
dissesto

Perimetrazioni di dissesto a
pericolosita media o0 moderata (frane
stabilizzate, ecc)

Perimetrazioni di dissesto a
pericolosita elevata (frane
quiescenti, ecc)

Perimetrazioni di dissesto a
pericolosita molto elevata
(frane attive, aree Ee)

a,b,c,d,e,f,g, con:
Prescrizioni geologiche

a,b,c,d,ef,g, con:
Prescrizioni geologiche

lla — Il non
differenziata

Per edifici isolati:

a,b,c,d

ammessa la realizzazione di nuove pertinenze
rurali non residenziali; ammesso limitato
incremento del carico antropico solo se
strettamente legato all’attivita agricola; non
ammessa la trasformazione di volumi non
residenziali in residenza.

Per edifici isolati:

a,b,c,d

ammessa la realizzazione di nuove
pertinenze rurali non residenziali; ammesso
limitato incremento del carico antropico solo
se strettamente legato all’attivita agricola;
non ammessa la trasformazione di volumi
non residenziali in residenza.

Per edifici isolati:

a,b,c

non ammessa la realizzazione di
nuove pertinenze rurali; non
ammessi aumenti di carico
antropico; non ammessa la
trasformazione di volumi non
residenziali in residenza; non &
ammessa la trasformazione della
residenza in attivita che
comportino la presenza di addetti
0 pubblico

Per edifici isolati:

a

non ammessa la realizzazione di
nuove pertinenze rurali; non
ammessi aumenti di carico
antropico; non ammessa la
trasformazione di volumi non
residenziali in residenza; non &
ammessa la trasformazione della
residenza in attivita che
comportino la presenza di addetti
0 pubblico

lllb senza oper

~a,b,c.,d (tipo A)

non ammessi aumenti di carico antropico; non

a,b,c,d (tipo A)
non ammessi aumenti di carico antropico;

a,b,c
non ammessi aumenti di carico

a
non ammessi aumenti di carico

di r|_ass_e'|cto ammessa la trasformazione di volumi non non ammessa la trasformazione di volumi antropico; non ammessa la antropico; non ammessa la
territoriale residenziali in residenza; non € ammessa la non residenziali in residenza; non é trasformazione di volumi non trasformazione di volumi non
trasformazione della residenza in attivita che ammessa la trasformazione della residenza | residenziali in residenza; non & residenziali in residenza; non &
comportino la presenza di addetti o pubblico in attivita che comportino la presenza di ammessa la trasformazione della | ammessa la trasformazione della
addetti o pubblico residenza in attivita che residenza in attivita che
comportino la presenza di addetti | comportino la presenza di addetti
0 pubblico 0 pubblico
I1Ib con opere a,b,c,d,ef a,b,c,d,e,f a,b,c a,b,c
di riassetto | €O con: (da valutare caso per caso (non ammessi incrementi di
itoriale (e Prescrizioni geologlchg . Prescrizioni geologlchg ' poss!b_lllta di d.ef: vedi tabelle carico antropico e la '
territoria Manutenzione opere di riassetto Manutenzione opere di riassetto specifiche ) trasformazione di volumi non
_awvenuta con: residenziali in residenza) con:
minimizzazione Prescrizioni geologiche Prescrizioni geologiche
del rischio) Manutenzione opere di Manutenzione opere di

riassetto

riassetto

(*) il rispetto del D.M.L.P. 11/3/1988 & da intendersi comunque valido in tutte le casistiche, anche laddove non esplicitato nella presente tabella.

Tipi di interventi edilizi (vedi anche Circ. P.G.R. Piemonte n. 5/SG/URB del 27/4/1984):

a) Manutenzione ordinaria (con eventuale adeguamento igienico-funzionale, ai sensi della hormativa vigente, senza aumento di superficie o volume)
b) Manutenzione straordinaria ed adeguamento igienico-funzionale
¢) Restauro e risanamento conservativo
d) Ristrutturazione edilizia

e) Ristrutturazione urbanistica

f) Completamento

g) Nuovo impianto




TAB. 2 Interventi ammessi nelle zone in classeld nel territorio comunale

Area Class| Tipologie degli interventi di | Interventi ammessi senza la Interventi ammessi a sequito
e | riassetto territoriale realizzazione delle opere di della realizzazione delle
riassetto opere di riassetto
Grondona b (v) Attivitda di sorveglianza In seguito allavvenuta

(monitoraggi) e
manutenzione

disgaggi

consolidamenti

drenaggi

opere di protezione (per
es. reti paramassi)

opere di contenimento
canalizzazione delle
acque superficiali

a) manutenzione ordinaria, con
adeguamento
igienico funzionale ai sensi
vigente,
senza aumenti di superficie e

eventuale

della  normativa
volume;

b) manutenzione straordinaria;

c) restauro e
conservativo;

d) ristrutturazione edilizia (tipo

A);

La fattibilita degli interventi ai
punti ¢) — d) dovra essere
verificata da una specifica
relazione geologico -
geotecnica da realizzarsi a
cura del soggetto attuatore
dell'opera.

risanamento

realizzazione delle opere di
difesa e di riassetto idraulico,
potranno essere consentite
nuove edificazioni e cambi di
destinazioni d’'uso. In
particolare  gli interventi
ammessi sono i seguenti:

a) manutenzione  ordinaria,
con eventuale
adeguamento igienico

funzionale ai sensi della
normativa vigente;
b) manutenzione
straordinaria;
c) restauro e
conservativo;
d) ristrutturazione edilizia;
e) ristrutturazione urbanistica
f)  completamento

risanamento




TAB. 2 Interventi ammessi nelle zone in classeld nel territorio comunale

Area Class| Tipologie degli interventi di | Interventi ammessi senza la Interventi ammessi a sequito
e | riassetto territoriale realizzazione delle opere di della realizzazione delle
riassetto opere di riassetto
Grondona b (e) Opere di difesa idraulica In sequito all'avvenuta

spondali, longitudinali e
trasversali;

Bacini o casse di
laminazione;

Riordino  della rete
idrografica minore;
Realizzazione di
adeguata  regimazione

delle acque superficiali;
esecuzione preventiva di
una corretta regimazione
delle acque superficiali
e/o di falda, previa
relazione geologica

In assenza delle opere prescritte

sSOno _ammessi _unicamente gl

interventi seguenti:

a) manutenzione ordinaria, con
eventuale adeguamento
igienico funzionale ai sensi
della  normativa  vigente,
senza aumenti di superficie e
volume;

realizzazione delle opere di

difesa e di riassetto idraulico,

potranno essere consentiti:

a) manutenzione  ordinaria,
con eventuale
adeguamento igienico

funzionale ai sensi della

normativa vigente;
b) manutenzione
straordinaria;
c) restauro e
conservativo;

alle seguenti condizioni:

e accertamento
geotecnico nel rispetto del
D.M.L.P. 11/3/1988, volto a
determinare  al  quota
d’'imposta delle fondazioni;

* le sistemazioni esterne
relative a recinzioni di
proprieta, sia su fronte
stradale (pubblica o privata)
sia sui confini laterali, non
dovranno in alcun modo
interferire  con il normale
deflusso delle acque di
piena;

e in queste aree & vietata
in ogni caso la realizzazione
di  seminterrati, interrati
nonché lo stoccaggio e le
discariche di ogni tipo di
rifiuti;

e ¢li impianti tecnologici
dovranno essere posizionati
ad una quota compatibile
con la piena di riferimento.

risanamento




TAB. 2 Interventi ammessi nelle zone in classeld nel territorio comunale

Area Class Tipologie degli interventi di | Interventi ammessi senza la Interventi ammessi a sequito
e | riassetto territoriale realizzazione delle opere di della realizzazione delle
riassetto opere di riassetto
Grondona b (v, Attivita di sorveglianza |a) manutenzione ordinaria, con | In seguito allavvenuta
e) (monitoraggi) e eventuale adeguamento | realizzazione delle opere di
manutenzione igienico funzionale ai sensi | difesa e di riassetto idraulico,
disgaggi della  normativa  vigente, | potranno essere consentiti i
consolidamenti senza aumenti di superficie e | seguenti interventi:
drenaggi volume; a) manutenzione  ordinaria,
opere di protezione (per con eventuale
es. reti paramassi) adeguamento igienico
opere di contenimento funzionale ai sensi della
canalizzazione delle normativa vigente;
acque superficiali b) manutenzione
Opere di difesa idraulica straordinaria;
spondali, longitudinali e c) restauro e risanamento
trasversali; conservativo;
Bacini o casse di
laminazione;
Riordino  della rete
idrografica minore;
Realizzazione di
adeguata  regimazione
delle acque superficiali;
Case a monte | b (v) Attivita di sorveglianza e |a) manutenzione ordinaria, con | In seguito allavvenuta

della strada per
Sasso, Lemmi,
in
corrispondenza
della FQ5 n. 21,
22

manutenzione

eventuali disgaggi,
consolidamenti,
drenaggi, opere di
protezione, opere i

contenimento
canalizzazione delle
acque superficiali e di
scarico, evitando la
dispersione incontrollata
sul pendio

eventuale adeguamento
igienico funzionale ai sensi
della  normativa  vigente,
senza aumenti di superficie e
volume;
b) manutenzione straordinaria;
c) restauro e risanamento
conservativo;
La fattibilita degli interventi al
punto c) dovra essere
verificata da una specifica
relazione geologico -
geotecnica da realizzarsi a
cura del soggetto attuatore
dell'opera.

realizzazione delle opere di
difesa e di riassetto idraulico,

potranno  essere

consentite

nuove edificazioni e cambi di

destinazioni
particolare  gli

d'uso. In
interventi

ammessi sono i seguenti:

a)

manutenzione  ordinaria,
con eventuale
adeguamento igienico

funzionale ai sensi della
normativa vigente;
manutenzione
straordinaria;
restauro e
conservativo;
ristrutturazione edilizia;
ristrutturazione urbanistica
completamento

risanamento




TAB. 2 Interventi ammessi nelle zone in classeld nel territorio comunale

Area Class Tipologie degli interventi di | Interventi ammessi senza la Interventi ammessi a sequito
e | riassetto territoriale realizzazione delle opere di della realizzazione delle
riassetto opere di riassetto
Case in | llb (v) Attivita di sorveglianza e |a) manutenzione ordinaria, con | In seguito allavvenuta
corrispondenza manutenzione eventuale adeguamento | realizzazione delle opere di
del dissesto non eventuali disgaggi igienico funzionale ai sensi | difesa e di riassetto idraulico,
perimetrabile a eventuali drenaggi della normativa  vigente, | potranno  essere  consentite
sud della FA1 n. eventuali  opere  di senza aumenti di superficie e | nuove edificazioni e cambi di
32 protezione e di volume; destinazioni d’'uso. In
contenimento b) manutenzione straordinaria; | particolare gli interventi
canalizzazione delle c) restauro e risanamento | ammessi sono i seguenti:
acque superficiali conservativo; a) manutenzione  ordinaria,
La fattibilita degli interventi di con eventuale
cui al punto ¢) dovra essere adeguamento igienico
verificata da una specifica funzionale ai sensi della
relazione geologico - normativa vigente;
geotecnica da realizzarsi a b) manutenzione
cura del soggetto attuatore straordinaria;
dell'opera. c) restauro e risanamento
conservativo;
d) ristrutturazione edilizia;
e) ristrutturazione urbanistica
f) completamento
Sezzella b (v) Attivita di sorveglianza e |a) manutenzione ordinaria, con | In seguito allavvenuta

manutenzione

eventuali consolidamenti
eventuali drenaggi
sistemazione delle
scarpate, in particolare
di quelle dissestate, e
dei pendii che
contornano la Frazione
canalizzazione delle
acque superficiali e di
scarico, evitando gli
scarichi incontrollati sul
pendio

eventuale adeguamento
igienico funzionale ai sensi
della  normativa  vigente,
senza aumenti di superficie e
volume;
b) manutenzione straordinaria;
c) restauro e risanamento
conservativo;
La fattibilita degli interventi di
cui al punto c) dovra essere
verificata da una specifica
relazione geologico -
geotecnica da realizzarsi a
cura del soggetto attuatore
dell'opera.

realizzazione delle opere di

difesa e di riassetto idraulico,

potranno essere consentite

nuove edificazioni e cambi di

destinazioni d’uso. In

particolare  gli interventi
ammessi sono i seguenti:

a) manutenzione  ordinaria,
con eventuale
adeguamento igienico
funzionale ai sensi della
normativa vigente;

b) manutenzione
straordinaria;

c) restauro e risanamento
conservativo;

d) ristrutturazione edilizia;

e) ristrutturazione urbanistica

f)  completamento




TAB. 2 Interventi ammessi nelle zone in classeld nel territorio comunale

Area Class| Tipologie degli interventi di | Interventi ammessi senza la Interventi ammessi a sequito
e | riassetto territoriale realizzazione delle opere di della realizzazione delle
riassetto opere di riassetto
Ca’ di Lemmi I1b (v) Attivita di sorveglianza e |a) manutenzione ordinaria, con | In seguito allavvenuta
manutenzione eventuale adeguamento | realizzazione delle opere di
eventuali drenaggi igienico funzionale ai sensi | difesa e di riassetto idraulico,
eventuali  opere  di della  normativa  vigente, | potranno  essere  consentite
contenimento senza aumenti di superficie e | nuove edificazioni e cambi di
canalizzazione delle volume; destinazioni d’uso. In
acque superficiali b) manutenzione straordinaria; | particolare  gli interventi
c) restauro e risanamento ammessi sono i seguenti:
conservativo; a) manutenzione  ordinaria,
La fattibilita degli interventi di con eventuale
cui al punto ¢) dovra essere adeguamento igienico
verificata da una specifica funzionale ai sensi della
relazione geologico - normativa vigente;
geotecnica da realizzarsi a b) manutenzione
cura del soggetto attuatore straordinaria;
dell'opera. c) restauro e risanamento
conservativo;
d) ristrutturazione edilizia;
e) ristrutturazione urbanistica
f) completamento
Sasso di sopra | lllb (v) Attivita di sorveglianza e |a) manutenzione ordinaria, con | In seguito allavvenuta

(porzione in
corrispondenza
del dissesto di
limitata
estensione)

manutenzione

opere di contenimento e
risagomatura
canalizzazione
acque superficiali

delle

eventuale

della  normativa
volume;
b) manutenzione straordinaria;
c) restauro e
conservativo;
La fattibilita degli interventi di
cui al punto ¢) dovra essere
verificata da una specifica
relazione geologico -
geotecnica da realizzarsi a
cura del soggetto attuatore
dell'opera.

adeguamento
igienico funzionale ai sensi
vigente,
senza aumenti di superficie e

risanamento

realizzazione delle opere di
difesa e di riassetto idraulico,
potranno essere consentite
nuove edificazioni e cambi di
destinazioni d’'uso. In
particolare  gli interventi
ammessi sono i seguenti:

a) manutenzione  ordinaria,
con eventuale
adeguamento igienico

funzionale ai sensi della
normativa vigente;
b) manutenzione
straordinaria;
c) restauro e
conservativo;
d) ristrutturazione edilizia;
e) ristrutturazione urbanistica
f)  completamento

risanamento




TAB. 2 Interventi ammessi nelle zone in classeld nel territorio comunale

Area

Class

Tipologie degli interventi di
riassetto territoriale

Interventi ammessi senza la

Interventi ammessi a sequito
della realizzazione delle

e realizzazione delle opere di
riassetto opere di riassetto
Sasso disotto | lllb (e) | Sistemazione idraulica ed|a) manutenzione ordinaria, con | In seguito allavvenuta
(unica idrogeologica  del  corso eventuale adeguamento | realizzazione delle opere di
abitazione in dacqua a monte ed in igienico funzionale ai sensi|difesa e di riassetto idraulico,
corrispondenza corrispondenza della normativa  vigente, | potranno  essere  consentite
del corso dell'abitazione senza aumenti di superficie e | nuove edificazioni e cambi di
d'acquain volume; destinazioni d’'uso. In
dissesto lineare b) manutenzione straordinaria; | particolare  gli interventi
parzialmente c) restauro e risanamento ammessi sono i seguenti:
intubato) conservativo; a) manutenzione  ordinaria,
La fattibilita degli interventi di con eventuale
cui al punto c) dovra essere adeguamento igienico

verificata da una specifica
relazione geologico -
geotecnica da realizzarsi a
cura del soggetto attuatore
dell'opera.

funzionale ai sensi della
normativa vigente;
b) manutenzione
straordinaria;
c) restauro e
conservativo;
d) ristrutturazione edilizia;
e) ristrutturazione urbanistica
f) completamento

risanamento




SCHEDE DI PIANO

COMUNE Dl GRONDONA
AREA 1 produttiva
UBICAZIONE Rio delle Case W
USO ATTUALE Agricolo (prato)
DESTINAZIONE PREVISTA Produttivo
ACCESSO

Da Strada Provinciale Arquata - Grondona

GEOLOGIA - LITOLOGIA Fluviale Recente
CARATTERI GEOMORFOLOGICI

Area pianeggiante; la scarpata di raccordo al ThtB@ ubicata
esternamente all’area.

CONDIZIONI DI STABILITA’ Buone

IDROGRAFIA PRINCIPALE E Torrente Spinti a N; Rio delle Case ad E.

SECONDARIA

IDROGEOLOGIA Permeabilita primaria buona
OPERE DI DIFESA Non presenti
PERICOLOSITA’ IDRAULICA Non sussiste

I, ad esclusione di un piccolissimo lembo nellanao

CLASSE DI IDONEITA nordoccidentale, che ricade in classe llla

Per le edificazioni dovranno essere eseguite leagimil
geologiche e la relazione geotecnica ai sensi ddl 01/03/88.
Le acque di gronda non dovranno essere disperseemeho g

INDAGINI DA ESEGUIRSI - sulla scarpata, ma canalizzate e convogliate ndettwi

PRESCRIZIONI A
principali.
Per eventuali aree esterne pavimentate vale lasastes
prescrizione.

NOTE

Per I'edificazione non dovra essere utilizzatceerhbo in class
llla

@D




COMUNE DI GRONDONA
AREA

1
UBICAZIONE Rio delle Case
USO ATTUALE Agricolo

DESTINAZIONE PREVISTA

Residenziale di completamento

ACCESSO

Da Strada Provinciale Arquata - Grondona

GEOLOGIA - LITOLOGIA
CARATTERI GEOMORFOLOGICI

CONDIZIONI DI STABILITA’

Fluviale Recente

Area pianeggiante; la scarpata di raccordo al ThtB@ ubicata
esternamente all’area.

Buone

IDROGRAFIA PRINCIPALE E
SECONDARIA

IDROGEOLOGIA

Rio delle Case ad E; Torrente Spinti a N

Permeabilita primaria buona

OPERE DI DIFESA

PERICOLOSITA’ IDRAULICA

Non presenti

Non sussiste

CLASSE DI IDONEITA’

INDAGINI DA ESEGUIRSI -
PRESCRIZIONI

NOTE

Per le edificazioni dovranno essere eseguite leagmil
geologiche e la relazione geotecnica ai sensi ddl D1/03/88.
Le acque di gronda non dovranno essere dispersemeho C
sulla scarpata, ma canalizzate e convogliate ndetti
principali.

Per eventuali aree esterne pavimentate vale las&a
prescrizione.

1

stes




COMUNE DI GRONDONA
AREA

3
UBICAZIONE Rio delle Case
USO ATTUALE Agricolo

DESTINAZIONE PREVISTA

Residenziale di completamento

ACCESSO

Da Strada Provinciale Arguata — Grondona

GEOLOGIA - LITOLOGIA
CARATTERI GEOMORFOLOGICI

CONDIZIONI DI STABILITA’

Fluviale Recente

Area subpianeggiante delimitata da alte scarpate in

corrispondenza del raccordo all strada

Buone allo stato attuale

IDROGRAFIA PRINCIPALE E
SECONDARIA

IDROGEOLOGIA

Rio delle Case ad E; Torrente Spinti a N

Permeabilita primaria buona

OPERE DI DIFESA

PERICOLOSITA’ IDRAULICA

Non presenti

Non sussiste

CLASSE DI IDONEITA’

INDAGINI DA ESEGUIRSI -
PRESCRIZIONI

NOTE

I, un piccolo lembo nella prorientale e classificato in llla

Per le edificazioni dovranno essere eseguite leagmil
geologiche e la relazione geotecnica ai sensi ddl D1/03/88.
Le acque di gronda non dovranno essere dispersemeho c
sulla scarpata, ma canalizzate e convogliate ndetti
principali.

Per eventuali aree esterne pavimentate vale las&a
prescrizione.

Dovra essere mantenuta una distanza di sicurezaameéino 5
metri dalla scarpata.

Per I'edificazione non dovra essere utilizzateiréno in class
llla

stes




COMUNE Dl GRONDONA
AREA

4
USO ATTUALE Agricolo

DESTINAZIONE PREVISTA

Residenziale di completamento

ACCESSO

Da Strada sterrata a S di Torrotta

GEOLOGIA - LITOLOGIA
CARATTERI GEOMORFOLOGICI

CONDIZIONI DI STABILITA’

Formazione di Monastero

Subpianeggiante nella parte alta, corrisponderiee zzina d
cresta.

Buone allo stato attuale

IDROGRAFIA PRINCIPALE E
SECONDARIA

IDROGEOLOGIA

presenza di piccoli rii ad E e ad W di Torrotta

Permeabilita primaria scarsa

OPERE DI DIFESA

PERICOLOSITA’ IDRAULICA

Non presenti

Non sussiste

CLASSE DI IDONEITA’

INDAGINI DA ESEGUIRSI -
PRESCRIZIONI

NOTE

Il, in parte llla

Per l'edificazione e le opere di sostegno che exsmente si
rendessero necessarie, si richiedono le indagimiogehe e e
relazione geotecnica ai sensi del D.M. 11/03/88.

Gli sbancamenti e i riporti dovranno essere rid
all'indispensabile; gli scavi non dovranno rimanaperti oltre il
tempo necessario, ed in caso di condizioni metegrcte tali
da interrompere i lavori, dovranno essere adeguaite
protetti.

Le acque di gronda non dovranno essere dispergerngho, me
canalizzate e convogliate nei collettori principali

Per eventuali aree esterne pavimentate vale lasa
prescrizione.

>

La porzione di area ricadente in classe llla ediffe@bile, potra
comunque essere usufruibile ai fini dell’applicamalegli indici
di edificabilita

lotti

stes



COMUNE Dl GRONDONA
AREA

5
USO ATTUALE Agricolo

DESTINAZIONE PREVISTA

Residenziale di completamento

ACCESSO

Da Strada Comunale per Chiapparolo

GEOLOGIA - LITOLOGIA
CARATTERI GEOMORFOLOGICI

CONDIZIONI DI STABILITA’

Formazione di Monastero

Zona a debole acclivita raccordata alla stradandasearpata d

altezza minore di 0,5 metri protetta da un muriettds.

Buone allo stato attuale

IDROGRAFIA PRINCIPALE E
SECONDARIA

IDROGEOLOGIA

presenza di un rio ad W

Permeabilita primaria scarsa

OPERE DI DIFESA

Muretto di sostegno in cls in corrispondenza detoado alla

strada

PERICOLOSITA’ IDRAULICA

CLASSE DI IDONEITA’

Non sussiste

INDAGINI DA ESEGUIRSI -
PRESCRIZIONI

Per I'edificazione e le opere di sostegno che examtente s
rendessero necessarie, si richiedono le indagimiogehe e |z
relazione geotecnica ai sensi del D.M. 11/03/88.
Le acque di gronda non dovranno essere dispergerngho, me
canalizzate e convogliate nei collettori principali
Per eventuali aree esterne pavimentate vale lasa
prescrizione.

NOTE

stes




COMUNE DI GRONDONA

AREA 6
USO ATTUALE Agricolo
DESTINAZIONE PREVISTA Residenziale di completamento
ACCESSO

Da Strada Comunale per Chiapparolo
GEOLOGIA - LITOLOGIA Formazione di Monastero

CARATTERI GEOMORFOLOGICI

Zona a debole acclivita con presenza di ondulazoperficiali;
a valle dell’area il terreno & sostenuto da un nii@a. rivestitc

CONDIZIONI DI STABILITA’ Buone allo stato attuale

IDROGRAFIA PRINCIPALE E . .
presenza di un rio ad W

SECONDARIA

IDROGEOLOGIA Permeabilita primaria scarsa

OPERE DI DIFESA Muro in c.a. rivestito di contenimento alla scagpa valle
dell'area.

PERICOLOSITA’ IDRAULICA Non sussiste

CLASSE DI IDONEITA’ Il

Per l'edificazione e le opere di sostegno che exsmente si
rendessero necessarie, si richiedono le indagmogehe e la
relazione geotecnica ai sensi del D.M. 11/03/88.
Le acque di gronda non dovranno essere disperserraho, ma
canalizzate e convogliate nei collettori principali
Per eventuali aree esterne pavimentate vale lasastes
prescrizione.

INDAGINI DA ESEGUIRSI -
PRESCRIZIONI

NOTE




COMUNE DI GRONDONA
AREA
7
USO ATTUALE Agricolo (prato e frutteto)

DESTINAZIONE PREVISTA

Residenziale di completamento

ACCESSO

Da Strada Comunale per Chiapparolo

GEOLOGIA - LITOLOGIA
CARATTERI GEOMORFOLOGICI

CONDIZIONI DI STABILITA’

Formazione di Monastero

Area subpianeggiante

Buone

IDROGRAFIA PRINCIPALE E
SECONDARIA

IDROGEOLOGIA

presenza di un piccolo rio ad W e del Rio delleeCa E

Permeabilita primaria scarsa

OPERE DI DIFESA

PERICOLOSITA’ IDRAULICA

Non presenti

Non sussiste

CLASSE DI IDONEITA’

INDAGINI DA ESEGUIRSI -
PRESCRIZIONI

NOTE

Per l'edificazione e le opere di sostegno che exsmente si
rendessero necessarie, dovranno essere eseguitaldgini
geologiche e la relazione geotecnica ai sensi ddl 01/03/88.
Le acque di gronda non dovranno essere disperserraho, ma
canalizzate e convogliate nei collettori principali

Per eventuali aree esterne pavimentate vale Isaspgescrizion

11%




COMUNE Dl GRONDONA
AREA

8
USO ATTUALE Agricolo

DESTINAZIONE PREVISTA

Residenziale di completamento

ACCESSO

Da Strada sterrata a S di Chiapparolo

GEOLOGIA - LITOLOGIA
CARATTERI GEOMORFOLOGICI

CONDIZIONI DI STABILITA’

Fluviale Recente

Area subpianeggiante con piccole scarpate a monte

Buone

IDROGRAFIA PRINCIPALE E
SECONDARIA

IDROGEOLOGIA

presenza di un piccolo rio ad W e del Rio delleeCa E

Permeabilita primaria buona

OPERE DI DIFESA

PERICOLOSITA’ IDRAULICA

Non presenti

Non sussiste

CLASSE DI IDONEITA’

INDAGINI DA ESEGUIRSI -
PRESCRIZIONI

NOTE

Per l'edificazione e le opere di sostegno che exsmente si
rendessero necessarie, dovranno essere eseguitaldgini
geologiche e la relazione geotecnica ai sensi ddl 01/03/88.
Le acque di gronda non dovranno essere disperserraho, ma
canalizzate e convogliate nei collettori principali

Per eventuali aree esterne pavimentate vale Isaspgescrizion

11%




COMUNE DI GRONDONA
AREA
10
USO ATTUALE Agricolo (prato) con piccola costruzen

DESTINAZIONE PREVISTA

Residenziale di completamento

ACCESSO

Da Strada Provinciale Arquata - Grondona

GEOLOGIA - LITOLOGIA
CARATTERI GEOMORFOLOGICI

CONDIZIONI DI STABILITA’

Fluviale Recente

Subpianeggiante con scarpata di raccordo allastddaccesso
esistente

Buone

IDROGRAFIA PRINCIPALE E
SECONDARIA

IDROGEOLOGIA

T. Spinti a N e presenza di un piccolo rio ad W

Permeabilita primaria buona

OPERE DI DIFESA

PERICOLOSITA’ IDRAULICA

Non presenti

Non sussiste

CLASSE DI IDONEITA’

INDAGINI DA ESEGUIRSI -
PRESCRIZIONI

NOTE

Per l'edificazione e le opere di sostegno che exsmente si
rendessero necessarie, dovranno essere eseguitaldgini
geologiche e la relazione geotecnica ai sensi ddl 01/03/88.
Le acque di gronda non dovranno essere disperserraho, ma
canalizzate e convogliate nei collettori principali

Per eventuali aree esterne pavimentate vale Isaspgescrizion

11%




COMUNE DI GRONDONA
AREA

11
USO ATTUALE Agricolo (prato)

DESTINAZIONE PREVISTA

Residenziale di completamento

ACCESSO

Da Strada Provinciale Arquata - Grondona

GEOLOGIA - LITOLOGIA
CARATTERI GEOMORFOLOGICI

Fluviale Recente

Area subpianeggiante separata dai lotti a Nord rdaacarpat
che raggiunge un’altezza massima di 2 metri cirdatti a sud
costituiscono un’ampia zona subpianeggiante cheaavelta s
raccorda allo Spinti con una scarpata piu alta.

QD

CONDIZIONI DI STABILITA’ Buone

IDROGRAFIA PRINCIPALE E T Spinti

SECONDARIA - P

IDROGEOLOGIA Permeabilita primaria buona

OPERE DI DIFESA

Opere di difesa idraulica sul T. Spinti, rappreagnnella Cart
delle Opere idrauliche censite e descritte nelleede Sicoc
allegate alla relazione geologica (difesa di sppnda

PERICOLOSITA’ IDRAULICA

CLASSE DI IDONEITA’

Non sussiste

INDAGINI DA ESEGUIRSI -
PRESCRIZIONI

Per I'edificazione e le opere di sostegno che examtente s
rendessero necessarie, dovranno essere eseguiteldgini
geologiche e la relazione geotecnica ai sensi ddl D1/03/88.

NOTE

=




COMUNE Dl GRONDONA
AREA

12
USO ATTUALE Agricolo

DESTINAZIONE PREVISTA

Residenziale di completamento

ACCESSO

Da Strada Comunale per Variana

GEOLOGIA - LITOLOGIA
CARATTERI GEOMORFOLOGICI

CONDIZIONI DI STABILITA’

Formazione di Monastero

La parte alta, subpianeggiante, e raccordata taidasa valle, da
una zona a debole acclivita.

Buone

IDROGRAFIA PRINCIPALE E
SECONDARIA

IDROGEOLOGIA

presenza di un rio ad W

Permeabilita secondaria

OPERE DI DIFESA

PERICOLOSITA’ IDRAULICA

Non presente

Non sussiste

CLASSE DI IDONEITA’

INDAGINI DA ESEGUIRSI -
PRESCRIZIONI

NOTE

Per l'edificazione si consiglia di utilizzare la rga alta,
subpianeggiante; dovranno essere eseguite le imdag
geologiche e la relazione geotecnica ai sensi ddl 01/03/88
anche per le opere di sostegno che eventualmentadessero
necessarie
Le acque di gronda non dovranno essere dispergerngho, ma
canalizzate e convogliate nei collettori principali
Per eventuali aree esterne pavimentate vale lasastes
prescrizione.




COMUNE DI GRONDONA
AREA
S8
USO ATTUALE Prato, deposito legname

DESTINAZIONE PREVISTA

Parcheggio

ACCESSO

Da Strada Comunale per Variana

GEOLOGIA - LITOLOGIA
CARATTERI GEOMORFOLOGICI

CONDIZIONI DI STABILITA’

Fluviale Recente e FormaziatidVlonastero

Si tratta di due zone su livelli diversi, separdéeuna scarpat
La parte a monte & quella piu pianeggiante ed inatedente
utilizzabile

Buone allo stato attuale

IDROGRAFIA PRINCIPALE E
SECONDARIA

IDROGEOLOGIA

presenza di un piccolo rio ad E

Permeabilita primaria da buona a szars

OPERE DI DIFESA

PERICOLOSITA’ IDRAULICA

Non presenti

Non sussiste

CLASSE DI IDONEITA’

INDAGINI DA ESEGUIRSI -
PRESCRIZIONI

NOTE

Nel caso si prevedano opere di sostegno o riptofgadel
pendio dovranno essere eseguite le indagini e leziomi
geologica e geotecnica ai sensi del D.M. 11-03.1988

o




COMUNE DI GRONDONA
AREA

PEC 1
USO ATTUALE Agricolo (prato)

DESTINAZIONE PREVISTA

Residenziale

ACCESSO

Da Strada Comunale per Variana e dai lotti adiaeeda strada
di progetto

GEOLOGIA - LITOLOGIA
CARATTERI GEOMORFOLOGICI

CONDIZIONI DI STABILITA’

Formazione di Monastero

Area complessivamente subpianeggiante e a debdigit&ccon
alcune scarpate di altezza minore di 2 metri, nomticue, in

corrispondenza della strada di accesso; presenzecatpata

decisa in corrispondenza della parte sud est dedi’a

Buone

IDROGRAFIA PRINCIPALE E
SECONDARIA

IDROGEOLOGIA

Presenza di un piccolo rio a est

Permeabilita secondaria

OPERE DI DIFESA
PERICOLOSITA’ IDRAULICA

Non presenti

Non sussiste

CLASSE DI IDONEITA’

INDAGINI DA ESEGUIRSI -
PRESCRIZIONI

NOTE

classe Il, ad eccezione di una piccola porziordasse llla
Per I'edificazione e le opere di sostegno che examtente s

rendessero necessarie, si richiedono le indagimliogehe e la

relazione geotecnica ai sensi del D.M. 11/03/88.

Gli sbancamenti e i riporti dovranno essere
all'indispensabile; gli scavi non dovranno rimanaperti oltre il
tempo necessario, ed in caso di condizioni metegicte tali
da interrompere i lavori, dovranno essere adeguattprotetti
Le acque di gronda non dovranno essere dispergernaho, me
canalizzate e convogliate nei collettori principali

Per eventuali aree esterne pavimentate vale
prescrizione.

lasas

Dovra essere mantenuta una distanza di sicurezamédno 5

metri dalla scarpata in corrispondenza della pate es
dell'area per le edificazioni.

La porzione di area ricadente in classe llla edifieabile, potra
comunque essere usufruibile ai fini dell’applicamalegli indici
di edificabilitd.Potra inoltre essere utilizzata peerealizzazione
di aree verdi e parcheggi a condizione che la i@l@zgeologics

ridotti

stes

11%
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che dovra essere comunque prodotta ne determiattikilita e
le necessarie prescrizioni.



COMUNE DI GRONDONA
AREA PEC 2A
USO ATTUALE Agricolo

DESTINAZIONE PREVISTA
ACCESSO

GEOLOGIA - LITOLOGIA

Residenziale

Da Strada Provinciale Arquata - Grondona (partesdjas de¢
strada per Sezzella (parte alta)

Formazione di Monastero

CARATTERI GEOMORFOLOGICI

Si tratta di due aree subpianeggianti separatendascarpata; la

parte piu bassa € a sua volta separata dalla Sexlénciale
Arquata — Gondona da una scarpata nella parte sud.

CONDIZIONI DI STABILITA’

IDROGRAFIA PRINCIPALE E
SECONDARIA

Buone

T. Spinti a S e Rio dell'lsola ad W

IDROGEOLOGIA
OPERE DI DIFESA

Permeabilita secondaria

Non presenti

PERICOLOSITA’ IDRAULICA

CLASSE DI IDONEITA’

INDAGINI DA ESEGUIRSI -

Non sussiste

classe 1l, ad eccezione di una fascia in classa I
corrispondenza della scarpata e di un’altra a \aggl&a viabilita
provinciale di progetto

Per l'edificazione e le opere di sostegno che exsmtente s
rendessero necessarie, si richiedono le indagimiogehe e |z
relazione geotecnica ai sensi del D.M. 11/03/88.

Le acque di gronda non dovranno essere disperserraho, ma

canalizzate e convogliate nei collettori principali

4S54

1o

PRESCRIZIONI : .
Per eventuali aree esterne pavimentate vale lasastes
prescrizione.
Dovra essere mantenuta una distanza di sicurezamdno 5
metri dalla scarpata.

NOTE Le porzioni di area ricadenti in classe llla somaedificabili,

potranno comunque essere usufruibili ai fini delikcazione
degli indici di edificabilita. Ad esclusione deltene di scarpat:
utilizzabili solo come aree verdi, le zone di cla#ita potrannc

inoltre essere utilizzate per la realizzazione dkeaverdi e

parcheggi a condizione che la relazione geologib&, dovré
essere comunque prodotta, ne determini la fatébik le
necessarie prescrizioni.
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COMUNE DI GRONDONA
AREA PEC 2B
USO ATTUALE Agricolo

DESTINAZIONE PREVISTA
ACCESSO

GEOLOGIA - LITOLOGIA

Residenziale

Da Strada Provinciale Arquata - Grondona (partesdjas de¢
strada per Sezzella (parte alta)

Formazione di Monastero

CARATTERI GEOMORFOLOGICI

Si tratta di due aree subpianeggianti separatendascarpata; |
parte piu bassa € a sua volta separata dalla Sexlénciale
Arquata — Gondona da una scarpata nella parte sud.

CONDIZIONI DI STABILITA’

IDROGRAFIA PRINCIPALE E
SECONDARIA

Buone

T. Spinti a S e Rio dell'lsola ad W

IDROGEOLOGIA
OPERE DI DIFESA

Permeabilita secondaria

Non presenti

PERICOLOSITA’ IDRAULICA

CLASSE DI IDONEITA’

INDAGINI DA ESEGUIRSI -
PRESCRIZIONI

NOTE

Non sussiste

classe 1l, ad eccezione di una fascia in classa I
corrispondenza della scarpata e di un’altra a \aggl&a viabilita
provinciale di progetto

Per I'edificazione e le opere di sostegno che examtente s

rendessero necessarie, si richiedono le indagmogehe e la

relazione geotecnica ai sensi del D.M. 11/03/88.

Le acque di gronda non dovranno essere disperserraho, ma

canalizzate e convogliate nei collettori principali

4S54
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Per eventuali aree esterne pavimentate vale lasastes

prescrizione.

Dovra essere mantenuta una distanza di sicurezameno 5

metri dalla scarpata.

Le porzioni di area ricadenti in classe llla someedificabili,
potranno comunque essere usufruibili ai fini delfkcazione
degli indici di edificabilita. Ad esclusione deltene di scarpat:
utilizzabili solo come aree verdi, le zone di cladi$a potrannc

inoltre essere utilizzate per la realizzazione dieaverdi e

parcheggi a condizione che la relazione geologib&, dovre
essere comunque prodotta, ne determini la fatébik le
necessarie prescrizioni.
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COMUNE DI GRONDONA
AREA

S 20
UBICAZIONE Grondona - Castello
USO ATTUALE Bosco
DESTINAZIONE PREVISTA Area verde

ACCESSO

Da Strada per castello

GEOLOGIA - LITOLOGIA
CARATTERI GEOMORFOLOGICI

CONDIZIONI DI STABILITA’

Formazione di Monastero

Area in frana quiescente, ad acclivita elevata.

Scadenti

IDROGRAFIA PRINCIPALE E
SECONDARIA

IDROGEOLOGIA

T. Spinti — Rio Dorzegna
ed alcuni rii minori laterali in direzione N-S

Permeabilita secondaria

OPERE DI DIFESA

Esequiti disgaggi, consolidamenti e trincee a [@iotes
dell'abitato

PERICOLOSITA’ IDRAULICA

CLASSE DI IDONEITA’

Non sussiste

classe llla

INDAGINI DA ESEGUIRSI -
PRESCRIZIONI

Gli interventi non dovranno peggiorare le condizidnstabilita
dellarea; in generale le acque superficiali dowm@nesser
canalizzate e sono da escludersi movimenti ternmeno che
non siano parte di progetti di sistemazione idrémgioa della
zona.

Sono espressamente vietate le edificazioni.

E’ esclusa la realizzazione di nuovi manufatti ioratura che
non abbiano esclusive funzioni di sostegno; ognovo
intervento previsto (ivi compresa la mera viabilgadonale di
accesso) dovra essere corredato da apposita relezio
geologica e geotecnica attestante il rispetto del@mativ
vigente in tema di fattori di sicurezza (PARERE ARP
PIEMONTE)

[{))

NOTE

L’area potra essere utilizzata come percorso verde
esclusivamente per passeggiate, e vietata ai naepzdtore d
gualunque tipo. La progettazione degli interverdvra tener
conto della potenziale fragilita dell'area. Evetit@aee di sost



dovranno essere posizionate in modo che non sarssisui sit
pericoli di crolli o altro.



COMUNE DI

AREA

UBICAZIONE
USO ATTUALE

GRONDONA

Viabilita di progetto Variante alla SP 144
Frazione Variana NE, zona PEC 2

Da Molino a Sezzella

Agricolo

DESTINAZIONE PREVISTA
ACCESSO

GEOLOGIA - LITOLOGIA

CARATTERI GEOMORFOLOGICI

Nuovo tratto di viabilita

da viabilita esistente

QD

Il primo tratto situato a NE di Variana ha come stéto per un
buona parte la Formazione di Monastero e per i teua il
Fluviale Recente; nella zona del ponte sullo Spaffiorano le
Alluvioni attuali. L'ultimo tratto di viabilita in progetto
unitamente a quello esistente, € impostato neltam&nione d
Monastero.

La zona interessata dalla viabilita in
complessivamente subpianeggiante.

progetto
Presenza di asaarp

morfologica significativa. Nel tratto piu a NE dia¥ana si nota
la presenza di una scarpata fluviale abbastaneasegtei pressi
della quota 278 m s.l.m.).

CONDIZIONI DI STABILITA’ Buone

IDROGRAFIA PRINCIPALE E T. Spinti e alcuni rii minori nella zona a Nord

SECONDARIA - P

IDROGEOLOGIA Permeabilita primaria da elevata (alluvioni) a sagfformazioni
marine)
Opere di difesa idraulica sul T. Spinti, rappreatnnella Carta

OPERE DI DIFESA delle Opere idrauliche censite e descritte nelleede Sicod

PERICOLOSITA’ IDRAULICA

allegate alla relazione geologica (difesa di sppnda

Interessa la zona di attergamento della viabilita sul T. Spint

CLASSE DI IDONEITA’

INDAGINI DA ESEGUIRSI -
PRESCRIZIONI

NOTE

classe Il e classe llla (zona T.Spinti)

Gli interventi dovranno rispettare le prescrizideli D.M 11- 03
— 1988; le acque dovranno essere canalizzate; sivemti e
riporti sono da contenere allo stretto indisperisalia valutare
in fase progettuale la necessita di ricorrere sdideizione di
opere di sostegno.

D




COMUNE DI

GRONDONA

AREA Viabilita di progetto (2) Variana
USO ATTUALE Interno alla frazione

DESTINAZIONE PREVISTA

Accesso al PEC 1

ACCESSO

Da Viabilita esistente

GEOLOGIA - LITOLOGIA
CARATTERI GEOMORFOLOGICI

Formazione di Monastero

Zona a media acclivita

CONDIZIONI DI STABILITA’ Buone

IDROGRAFIA PRINCIPALE E T Spintia s
SECONDARIA =P

IDROGEOLOGIA Permeabilita secondaria

OPERE DI DIFESA

PERICOLOSITA’ IDRAULICA

Non presenti

Non sussiste

CLASSE DI IDONEITA’

INDAGINI DA ESEGUIRSI -
PRESCRIZIONI

classe ll,

Si richiedono le indagini geologiche e la relazige®tecnica a

sensi del D.M. 11/03/88.

Le acque non dovranno essere disperse nel terrara
canalizzate e convogliate nei collettori principali

NOTE

i



COMUNE DI GRONDONA
AREA

S28
USO ATTUALE Orto botanico

DESTINAZIONE PREVISTA
ACCESSO

GEOLOGIA - LITOLOGIA

Area per attrezzature e servizi

Da Viabilita esistente

Fluviale recente e FormaziogieMonastero

CARATTERI GEOMORFOLOGICI

Scarpate di pertinenza del T. Spinti

CONDIZIONI DI STABILITA’ Buone

IDROGRAFIA PRINCIPALE E T Spinti

SECONDARIA - =P

IDROGEOLOGIA Permeabilita primaria e secondaria

OPERE DI DIFESA

Non presenti

PERICOLOSITA’ IDRAULICA

CLASSE DI IDONEITA’

EeA, per la parte di are@m valle

classe Il e llla

INDAGINI DA ESEGUIRSI -
PRESCRIZIONI

NOTE

Nella parte in classe Il sono espressamente eietat
edificazioni. In classe lll € esclusa la realizea®s di nuov
manufatti in muratura che non abbiano esclusiveziam di
difesa; ogni nuovo intervento previsto (compresanara
viabilita pedonale di accesso) dovra essere cawatiaapposit
relazione geologica e idraulica attestante il tigpedella
normativa vigente e la diminuzione della pericdk&iraulica.

L’area in classe Ill non potra essere edificatg sdggetta a tutt
le norme proprie di tale classe. La parte in Eegoggetta alle

relative norme

QO
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1)

2)

3)

4)

Art. 14 -Norme relative alle fasce di rispetto edi vincoli insistenti nel territorio
comunale

Zone soggette a vincolo idrogeologico

Indipendentemente dalla classe di fattibilita ggmla in cui ricadono, gli interventi in tal
zone necessitano di relazione geologico-tecnicaloga comportino trasformazione d’uso.
Queste relazioni ed i relativi elaborati cartografidovranno illustrare le condizioni
geologiche, geomorfologiche e geoidriche locali edidenziare la compatibilita
dell'intervento con la stabilita dell’area interats tramite caratterizzazione geotecnica dei
litotipi presenti e relative verifiche di stabilisecondo quanto previsto dalla L.R. 9 agosto
1989 n. 45 “Nuove norme per gli interventi da esegin terreni sottoposti a vincolo per
scopi /idrogeologici- Abrogazione L.R. 12 agosto319n.27 e successive disposizioni
applicative e dal D.M. 11 marzo 1988".

Su tutte le aree comprese nella perimetrazionendblo idrogeologico ai sensi della R.D. n.
3267 del 30/12/1923, riportata nelle tavole gradidel P.R.G., le modificazioni del suolo, le
modificazioni di superfici coperte degli edificiis®nti e le nuove costruzioni potranno
essere autorizzate ai sensi della precitata L.R5/89.

Aree vincolate ai sensi dell'arl42del D.Lgs22 gennaio 2004, n° 42
Riguardano:
a) le zone di salvaguardia dei corsi d’acqua publdenominati Torrente Spinti e
Rio Dorzegna (art. 24 comma 1, lettera c);

b) gli usi civici (art. 12, comma 1, lettera h).

Dette aree sono evidenziate nella tavola n° 2atast:5.000.

Beni vincolati ai sensi dell’artl0, comma 1, del D.Lgs° 42 del 22/01/2004
Gli interventi sulle aree e gli immobili tutelatppositamente elencate sono sottoposti ad
autorizzazione della Soprintendenza competente.

Beni vincolati ai sensi dell'art1l0 del D.Lgsn® 42 del 22/01/2004

Riguardano beni di proprieta comunale o di altrti Brubblici la cui esecuzione risalga ad
oltre 50 anni.



5) Fasce e zone di rispetto:

a) nelle fasce di rispetto cartograficamente individuaelative alla viabilita extraurbana
esistente o in progetto € vietato costruire, ricist e ampliareedifici, salvo quanto
esplicitamente previsto ai commi seguenti. Talicéasono destinate ad eventuali
ampliamenti della viabilita esistente, nuove stradeorsie di servizio, a parcheggi
pubblici, percorsi pedonali o ciclabili, piantumazé e sistemazione a verde,
conservazione dello stato di natura.

E’ ammessa la nuova costruzione di impigpér la distribuzione di carburante e per
la realizzazione di cabine dell’energia elettriSa.richiamano i disposti del Codice
della Strada e Decreto di attuazione D.P.R. n.d¥516/12/1992 sostituito in parte
dal D.P.R. n. 147 del 26/04/1993 integrato con R.Eel 16/09/1996 n. 610.

Per gli edifici esistenti sono inoltre consentiti seguenti tipi di intervento:
manutenzione ordinaria, straordinaria, risanamentmservativo e restauro |,
ristrutturazione senza ampliamenti e senza incréoaglla SUL e/o del volume.

Le superfici delle fasce di rispetto sono compuitabifini del calcolo della quantita
edificabile delle aree che le comprendono.

b) I Comune di Grondona e dotato di quattro cimitebani con fasce di rispetto ridotte:
-i cimiteri di Variana e di Grondona sono dotatifalscia di rispetto ridotta a mt.
70,00;

- i cimiteri di Sasso e di Lemmi sono dotati didiasdi rispetto ridotta a mt. 50,00.
Nelle fasce di rispetto relative ai cimiteri etéadivieto di nuove costruzioni e di
ampliamento di quelle esistenti; € ammesso I'ddidi dette fasce per le opere di
ampliamento dei cimiteri stessi, per la realizzaeidi parcheggi e di parchi pubblici e
I'impianto di colture arboree industriali. In cagpedifici esistenti in dette fasce, sono
ammesse la manutenzione ordinaria e straordindaaistrutturazione senza aumento
di quantita edificabile. Tali fasce di rispetto sarzomputabili al fine del calcolo delle
quantita edificabili in aree esterne a detta fascia

c) Le fasce di rispetto dai depuratori, con profonditant.100, sono normate secondo
guanto stabilito dalla Deliberazione del Comitatd/histri per la tutela delle Acque
dall'lnquinamento: “Criteri, metodologie e normesnieche generali di cui all'art. 2,
lettere b), d), ed e), della legge 10 maggio 197&19, recante norme per la tutela
delle acque dall'inquinamento” -Allegato 4, punt@”1 Si richiamano i disposti dfella
Circolare del Ministro dei Lavori Pubblici pubblieasulla G.U.n° 48 del 21/02/1977
recnte “Criteri, metodologia e norme tecniche galneli cui all’art. 2, lettera b), d) ed
e) della Legge 10/05/1976, n° 319, (omissis)....” coasente, qualora non possa
essere rispettata la fascia di rispetto degli imipidi depurazione di adottare idonei
accorgimenti sostitutivi quali barriere di albepannelli di sbarramento o, al
limite,ricovero degli impianti in spazi chiusi.

Dette fasce di rispetto hanno carattere di temmit@re cessano quando la loro
operativita si conclude o le stesse siano rilozali.

d) Per le fasce di rispetto relative ad eventuali ruopere di presa degli acquedotti di
metri 200,00 e richiamato il disposto del D.P.R/0B488 n.236. Dette fasce di
rispetto hanno carattere di temporaneita e cedsalooo operativita quando le opere
di presa degli acquedotti siano disattivate permiameente. In caso di edifici esistenti
in dette fasce & ammessa la manutenzione ordin@riagtraordinaria e la
ristrutturazione con un aumento non superiore &b gella S.U.L. preesistente con un
massimo di mg. 25. Le fasce di rispetto di cui eecpdenti punti sono normate
secondo i disposti dell’art. 27 L.R. 56/77 e s.nmi.esse possono essere ubicati



6)

7)

impianti e infrastrutture per la trasformazione iedrasporto dell’energia nonché
attrezzature di rete per I'erogazione dei publsiaiizi..

e) Gli elettrodotti, normati ai sensi dei dispostilslia dal D.M.L.P. del 16/01/91 e
D.P.C.M. 23/04/1992, art. 5, sono individuati nedeole di PRGI in scala 1:5000 e
1:2000..

f) Sono individuate in cartografia in scala 1:5000 :20Q0 le fasce di rispetto dei
Torrenti Spinti e Rio Dorzegna di mt. 15,00 ai setel’art. 29 della L.R. 56/77 e
s.m.i.; in esse € vietata ogni nuova edificaziotiee oche le relative opere di
urbanizzazione; sono consentite le destinazionieecqrsi pedonali e ciclabili,
piantumazioni e sistemazioni a verde, conservaziel®d stato di natura o delle
coltivazioni agricole e, ove occorre, parcheggilgidn
Le fasce di rispetto dei corsi d’acqua, sia pulbbtibe privati, anche se non
cartograficamente individuati, hanno una profonditamt. 10,00: in esse possono

essere eseguite opere di sistemazione idraulicagaits di parere degli organi
competenti.

Zone alberate:

in tutte le zone del territorio comunale dovranrssege conservate nel limite del
possibile le alberature di alto fusto esistentineparticolare le alberature dei parchi
privati: per il loro abbattimento € necessariafavpntiva autorizzazione rilasciata dal

Sindaco, in conformita agli artt. 12 e seguenti.L5R/79 e dell’'ultimo comma dell’art.
56 L.R. 56/77 e s.m.i..

Installazione di infrastrutture di telecomunic&me per impianti radio elettrici — TLC.:

Si richiamano i disposti della Legge n° 36/200kdge quadro sulla protezione dalle
esposizioni a campi elettrici, magnetici ed elettagnetici’ e della Legge 443/2001.

La presente norma stabilisce l'incompatibilita umiséica all'insediamento delle
infrastrutture in epigrafe nelle aree sottoelencate

a) zone urbanisticamente delimitate nella cartogrdfi®®.R.G.l. come “centro
abitato”;

b) aree sottoposte a vincolo ai sensi del D.LgsAdel 22/01/2004art. 142,
commal, puntoc).



Art. 15 -Aree destinate alla mobilita
1) Individuazione aree destinate alla mobilita:

Il P.R.G.I. individua nelle tavole di piano i traatt delle strade e delle aree pubbliche,
esistenti o previste, destinate alla mobilita.

Il tracciato delle viabilita in progetto, di cui abmma precedente, potra subire lievi
variazioni, in sede di progettazione esecutivazaaihe queste comportino Variante al
P.R.G.I.

2) Definizione delle aree destinate alla mobiliggh SUE:

Gli S.U.E. definiscono la viabilita e le altre ar@estinate alla mobilita interna al loro

ambito e con rilevanza limitata all'insediament@nogetto: le convenzioni urbanistiche
determinano il regime giuridico in cui dette aresstthate alla mobilita ricadranno con

I'attuazione delle previsioni di S.U.E.. Le stradielottizzazzione non potranno avere
larghezza della sede veicolare inferiore a mt. @ @®vranno essere munite di almeno
un marciapiede o di un percorso pedonale e/o dieldblarghezza non inferiore a mt.

1,50. Qualora gli ambiti soggetti a S.U.E. sianefessati da previsioni di viabilita o di

aree destinate alla mobilita, definite in sede @®.8.1., gli S.U.E. medesimi potranno

variarne i tracciati purche siano rispettate le nesmsioni esterne al perimetro di

intervento nonche le loro finalita di interesse yaite.

3) Interventi ammissibili per edifici e manufatsigenti:

Negli edifici e nei manufatti esistenti sulle amestinate a strade e a spazi per la mobilita,
sono consentiti solo interventi di manutenzionarada e straordinaria, nonché di restauro o
risanamento conservativo; sono consentiti altresi manutenzione, il ripristino e la
costruzione di recinzioni, previa formale rinundallinteressato, da valere anche per gli
aventi causa, alla pretesa di indennizzi attineaitiopera, in caso di realizzazione
dell'infrastruttura. L'atto di rinuncia predetto wi@ descrivere, sulla scorta di consulenza
tecnica asseverata, in modo esatto e completo éeeoghe non saranno indenizzate, ed
indicare il valore attuale della preesistenza @starindennizzabile, da aggiornarsi alla data di
effettivo pagamento.

L’atto di rinuncia di cui al presente comma 3 nowlauto nel caso in cui I'acquisizione
dell'area da parte dell’Ente pubblico interveng@aahe sono decorsi cinque anni dalla data
di pubblicazione, sul Bollettino Ufficiale della EGene, della delibera regionale di
approvazione del P.R.G.I..

4) Arretramenti degli edifici dai cigli stradali neeentri abitati:

- Nelle aree di espansione dell’abitato, sottopost&R, la distanza tra gli edifici
ed il ciglio delle strade principali non deve esseferiore a ml. 10,00;

- Nelle aree edificabili sottoposte a SUE, indiviguaklle tavole del P.R.G.I.,
devono essere rispettati i seguenti arretramemtinnnidai cigli stradali:



» viabilita principali: ml 10,00
o strade pubbliche: arretramento nml0,00 riducibili a ml. 6,00 alle
condizioni di cui all’art. 27, comma 2 della L.R. /77 e ss.mm.ii..
» strade private: arretramento ml. 5,00
- nelle aree edificabili in cui gli interventi sonoresentiti tramite titoli abilitativi
singoli si fa riferimento a quanto specificato eedingole normative di zona.

Si intendono, comunque, richiamati i disposti detl’ 26 del D.P.R. 16/12/1992 n.
495, come modificato dal D.P.R. 16/09/1996 n. 8gplamento di esecuzione e
di attuazione del Nuovo Codice della Strada).

Con riferimento agli accessi su strade statali evipciali e richiamata
I'ottemperanza dei disposti dell’art. 28 della L3®/77 e s.m.i..



TITOLO IV - SUDDIVISIONE DEL TERRITORIO COMUNALE IN BASE ALLE
DESTINAZIONI D’'USO

“In ogni caso va precisato che ogni intervento adib soggetto a permesso di costruire o
dichiarazione di inizio attivita, secondo quantoasilito dalla legislazione statale e regionale in
materia, puo essere considerato_conforralo strumento urbanistico del Comune solamente
qualora esso osservi tutte le prescrizioni vigedhiticarattere urbanistico e geologico definite dalle
Norme di Attuazione delle tavole di Piano alle varscale, dagli elaborati geologici redatti in
conformita ai contenuti della Circolare del Presid&e della Giunta regionale 8 maggio 1996 n°
7/LAP e ancora, qualora si tratti di are di nuovansediamento, della Relazione Geologico —
Tecnica. Nei casi di interventi subordinati a strianto urbanistico esecutivo dovranno essere
osservate anche le disposizioni previste dallo ste$.U.E. approvato secondo le procedure
stabilite dalla legge. A seguito della verifica dtompatibilita con il P.R.G. vigente,
all'acquisizione dei pareri vincolanti nei casi dati od alla stipula di convenzione o atto
d’obbligo unilaterale ove previsto, l'intervento p@ essere assentito in osservanza della
legislazione statale e regionale vigente anche qual non citata nel presente fascicolo: si
rammentano in particolare le disposizioni in mataridi barriere architettoniche, il rispetto dei
contenuti del D.M. 3 marzo 1988, nonché la L.R. @&rzo 1990, n° 13 “Disciplina degli scarichi
delle pubbliche fognature e degli scarichi civili'll permesso di costruire — o modalita diverse
ammesse dalla legge — per le nuove costruzioni: (Bghiarazione d’Inizio Attivita) in casi di
particolare complessita e che richiedano opere adtrutturali eccedenti il semplice
allacciamento ai pubblici servizi o il coordinamemttra operatori pubblici e privati per la
realizzazione delle opere d'urbanizzazione, € ojdioriamente subordinata alla stipula di
convenzione o d’atto di impegno unilaterale da partlel richiedente che disciplini modalita,
requisiti e tempi di realizzazione delle opere dtrutturali ritenute necessarie.”.

CAPO | - AZZONAMENTO

Art. 16 — Suddivisione del territorio comunale in ©omparti territoriali omogenei.
1) Suddivisione del territorio comunale:

Art. 15-Suddivisionedel territorio comunale in zone territorialiomogenee

Suddivisione del territorio comunale:
ZONA A -Aree degli insediamenti di carattere amitéd® e documentario:
comprende la parte di territorio delimitata cometoe storico (art. 18)
ZONE B -Aree residenziali esistenti edi completatoen
comprendono parti di territorio completamente @@dmente edificate diverse dalla zona A
(artt. 19-20)
ZONE C -Aree residenziali dinuovo impianto:
comprendono parti di territorio destinate a nuagediamenti residenziali (art. 21 )
ZONE D1 -Aree produttive di completamento:
comprendono parti del territorio a destinazionegemale (art. 22);



ZONE TA - Area per insediamenti ricettivi e attéviti interesse turistico e per il tempo libero
TA (art. 23);

ZONA E - Aree per attivita agricole

comprendono parti del territorio destinatetita agricole (art. 24 );

Zone F - Comprendono parti del territoristiteate ad attrezzature ed impianti di interesse
generale (artt.25-31).



CAPO Il - INSEDIAMENTI RESIDENZIALI

Art. 17 - Norme di carattere generale
1) - Destinazioni d’'uso ammesse

Le zone individuate come residenziali (A, B e Chealestinate ad insediamenti residenziali e a
funzioni compatibili con la residenza stessa.

In esse sono ammesse le seguenti destinazioni:d’uso

a) residenza

b) funzioni compatibili:
attrezzature per il commercio al dettaglio e ajjiimsso purché non rechino molestia alla
residenza, ristoranti, bar, cinematografi, tedtrtali di divertimento, sedi di associazioni, di
partiti e di attivita culturali, esposizioni, impia e servizi sociali di utilita collettiva,
autorimesse private e pubbliche purché non rechiotestia alle residenze e rispettino le
disposizioni di legge per le specifiche materietig@anato di servizio con esclusione di
lavorazioni inquinanti, nocive, rumorose o comungtenute dalla Amministrazione Comunale
incompatibili con la residenza;

c) uffici pubblici e privati

2) - Standard urbanistici

Le tavole di P.R.G.l. localizzano le aree destinateservizi sociali riferite all’entita degli
insediamenti residenziali esistenti e a quelli mogetto attuabili tramite concessione singola,
quantificate in base a parametri stabiliti dall'&1 L.R. 56/77 e s.m.i. punto 1). Per gli interiven
sottoposti a SUE le aree da destinare a servizals@t sensi del citato art. 21 L.R. 56/77 devono
essere reperite all'interno del perimetro dei pesgcutivi.

3) - Parcheggi privati.

In ottemperanza ai disposti della L. 24/03/1988182 (L. Tognoli) nelle nuove costruzioni ed
anche nelle aree di pertinenza delle costruziesss&t debbono essere riservati appositi spazi da
destinare a parcheggi privati in misura non inferiad 1 mqg. ogni 10 mc. di costruzione.

4) — Verde privato:

nelle aree di pertinenza delle nuove costruzionbde essere riservate quote di verde permeabile
privato pari almeno al 20% della superficie fondiatel lotto.

Nei lotti 0 nei comparti esistenti, soggetti adeimento di recupero globale, tale dotazione dovra
essere ristabilita nella misura piu prossima pdssdd 10%: I'impossibilita di conseguirla dovra
essere giustificata in sede di concessione eddizieapprovazione S.U.E..



5) — Cautele e prescrizioni idrogeologiche e diattgre geologico - tecnico:

e fatto obbligo a qualsiasi intervento comportarasformazione edilizia e urbanistica del terriori
di osservare le cautele e le prescrizioni contemgla relazione geologica e negli elaborati
cartografici di carattere geologico allegati algenete P.R.G.I. e riguardanti la zona in cui ricade
I'intervento; tali prescrizioni costituiscono partéegrante e sostanziale delle presenti N.T.d’A..
Negli ambiti sottoposti a vincolo idrogeologico karno anche rispettate le prescrizioni di cui alla
L.R. 45/89. Si intendono nel contempo osservatdidposizioni contenute nel precedente articolo
13 delle presenti norme.

6) — Viabilita:
I'apertura di ulteriori accessi viabili sulle steagubbliche & subordinata all’osservanza dellentige
leggi in materia.
7) — Disposizioni in materia di commercio:
Si richiamano i contenuti delle norme e dei critadottati dal Comune di Grondona con

deliberazione C.C. n° 29 del 28/11/2003 in aitmae della L. 114/98, della L.R. 28/99 e
della DCR n° 563-13414/99.



Art. 18 — Aree ed edifici di interesse storico A& aree enuclei minori di interesse
ambientale o documentario A2.

1) Finalita delle norme.

la finalitd delle norme riguardanti la zona A é kel consentire il recupero e |l
risanamento delle unita edilizie perimetrate conment® Storico, nel rispetto del
tessuto edilizio consolidato nel tempo.

2) Perimetrazione del comparto e caratteristichgldedifici:

il perimetro della zona A delimita le aree avemtiatteristiche ambientali e comprende
I'area individuata come Centro Storico ai sensiael 24 della L.R. 05/12/1977 n° 56
e costituisce I'individuazione di cui all’art. 22lth L. n° 457/78.

Il perimetro di cui al presente articolo racchiysheti del territorio in cui gli edifici,
anche quando privi di particolare valore architatto, costituiscono nel complesso,
un agglomerato di particolare pregio per le caratiche di continuita del tessuto
edilizio e la costanza tipologica delle scelte ribsitive, strutturali, formali e
costruttive.

| soli edifici ricadenti in tale zona ed assoggetiarestauro in toto o relativamente a
parti o singoli elementi sono definiti di interessrico-artistico e devono essere
assoggettati alla procedura di cui all’'ultimo comaedi’art. 49 L.R. 56/77 e successive
modifiche che comporta l'acquisizione del parerencelante da parte della
Commissione Regionale per i Beni Culturali e Amkadin

Sono distinte e perimetrate per caratteristicheciipke che le differenziano, le
seguenti categorie:

Al: insediamenti urbani, monumenti isolati, singatiifici ed aree ad essi pertinenti,
avente carattere storico-artistico e/o ambientakntri e nuclei storici (art. 24,
commal sub. 1 L.R. 56/77);

A2: tessuto urbano di antica formazione, nucleiornimvente carattere ambientale o
documentario (art. 24 comma 1 sub 2 L.R. 56/7Tei 3.

AV: monumenti isolati, singoli edifici, manufattidearee di pertinenza vincolati ai
sensi dellart. 139, comma 1 edell’art. 2, commaD1,gs 490/99 o individuati dal
P.R.G.I..

3) Previsioni di P.R..G.l. e destinazioni d’'uso a@sse:

nei perimetri di cui ai commi precedenti il P.R.Gatevede il recupero dell’edificato
secondo le destinazioni d'uso ammesse specificatéanicolo 17 delle presenti
norme.

Le tavole di P.R.G.I. in scala 1:1000, sulla basko stato di fatto individuano il tipo
di intervento massimo ammesso per ciascuna unitzi@adUe) attuabile con titolo
abilitativo singolo.



E’ consentito individuare porzioni di tessuto &ud per la proposta di Piani di
Recupero ai sensi degli artt. 27, 28 e 30 delkd5lz/78.

La delibera di C.C. di adozione del P.d.R. costti® contestuale
individuazione del perimetro della zona di recopei sensi dellart. 27 L.
457/78.

Tali P.d.R. sono obbligatoriamente sottoposti arepe vincolante della
Commissione di cui all’art. 40, ultimo comma, L%6/77 e s.m.i..

| P.d.R. possono proporre modificazioni totali arzali ai singoli tipi di

intervento cartograficamente definiti dalle tavalel P.R.G.I. in scala 1:1.000
condotti nel rispetto di quanto previsto dall'atf7, comma 8, punto f) della
L.R. 56/77 e s.m.i, fermo restando l'obbligo dspettare le caratteristiche
del tessuto edilizio originario.

4) Tipi di intervento consentiti:

con riferimento alle definizioni di cui allart. 4omma 11 delle presenti norme, che si
intendono qui richiamate, i tipi di intervento aagtaficamente definiti sono:

1) manutenzione, straordinaria, risanamento coafigoy ristrutturazione edilizia di tipo A
ai sensi della circolare PGR n° 5/SG/URB/84;;

2) restauro;

3) interventi di ristrutturazione edilizia, anchenccontestuali modificazioni di destinazione

d’uso, purché comprese tra quelle ammess&tall’7 e secondo le specificazioni definite
all’'art. 4, comma 11, delle presenti N.T.d’A., volti

a trasformare gli organismi edilizi mediante’insieme sistematico di opere che
possono portare ad un organismo edilizio ftota in parte diverso dal precedente.

Alle Ua residenziali comprese in edifici uni o diiiliari esistenti al 01/01/2003 e
consentito, per una sola volta nel periodo di vaidlel P.R.G.l., un incremento di
volume pari al 20% del volume esistente con un massli mc 150,000; mq 25 per
ciascuna Ua sono sempre consentiti.

4) ristrutturazione edilizia con demolizione e sttozione come definita all’art. 4, comma
11, punto 2 del paragrafo “Ristrutturazione ediizi

5) demolizione senza ricostruzione di edifici sigtativi o in stato di degrado non

recuperabile.

Gli interventi di cui ai punti 3) e 4) sono subanrdii a che:

nel caso di unita edilizie (Ue) comprendenti pinita abitative (Ua) lintervento
sia unitariamente esteso al risanamento di tatsinigole Ua che le compongono;

vengano contestualmente operate le eventualiolidoni di edifici superfetativi
di proprieta dei richiedenti la concessione e geerdata adeguata sistemazione
all'intera area di pertinenza del fabbricato dtmdi ristrutturazione.

l'intervento di cui al punto 3) prevede che leotpidegli orizzontameni esistenti devono,
di massima, essere mantenute.



E’, tuttavia, consentito il recupero del volume semnte, anche attraverso Ia
formazione di nuovi interpiani, in caso di recupewatale della Ue; sempre in tal
caso puo essere consentito il recupero dell'ultip@no attraverso una limitata
modifica della quota di imposta della coperturavdhutare di volta in volta da parte della
C.LE., finalizzata al raggiungimento dell’alteaninima abitabile dell’'ultimo piano.

5) Autorimesse:

in tutta la zona la dotazione di autorimesse € ass@n con nuova costruzione solo quando
risulti impossibile operare per recupero di immblabistenti e comunque rispettando
posizione e tecnologie costruttive tradizionaliigiche della zona; non sono comunque
ammessi, neppure in precario, box prefabbricait/sra vista o in metallo. Sono escluse dal
computo delle quantita edificabili le autorimesis® falla concorrenza di mg. 30.00 di SUL
per ogni Ua, fermo restando il rispetto delle imdioni tipologiche di zona e delle norme
specifiche per il recupero del Centro Storico.

Nellosservanza dell'art. 4 comma 3 delle presemime € consentita la costruzione a
confine senza assenso del confinante.

7) - Disposizioni particolari:

1 — Le tavole in scala 1:1000 individuano i fragitedifici o singoli elementi di progetto
con valori storici, architettoni o ambientddi conservare o valorizzare;

2 — Le tavole in scala 1:1000 individuano gli spagerti ad uso collettivo individuati
quali ambiti di interventi di riqualificazienstorico — ambientale e di attrezzatura
urbana;

3 — Le attivita commerciali si svolgono nel rigovosspetto dei beni culturali ed
ambientali individuati ai sensi dell’art. 2iella L.R. 56/77 e s.m.i. secondo le
finalita indicate nell’articolo 6 del D.Ld<4/98;

4 - La nuova apertura, il trasferimento di sede,véiazione della superficie di
vendita di esercizi commerciali in sedesdische comportino interventi edilizi
su edifici che ricadono nelle aree disoipie dal presente articolo, sono
assoggettate alla verifica della corretitegrazione nel contesto tipologico, in
particolare per quanto riguarda le vetergi accessi;

5 — Il recupero dei sottotetti a fini abitativi a@sciplinato dalla L.R. n° 21 del
06/08/1998;

6 — Il recupero funzionale dei rustici e disciptmaalla L.R. n° 09 del 29/04/2003.

Risultano vincolati ai sensi del D.Lgs 49Q/8@. 139, comma 1 i seguenti ambiti:
= Castello dei Doria

= Chiesa Parrocchiale N.S. Assunta

Risultano vincolati ai sensid el D.Lgs 490/99, drtcomma 1 i seguenti edifici:
= Chiesa Parrocchiale, gia Oratorio di S.S. FabiaSelmstiano a Grondona
» Chiesa Parrocchiale a Chiapparolo

» Chiesa Parrocchiale ed Antico Oratorio di Santad.ad_emmi

» Chiesetta di Sant’Andrea a Sasso di Sopra

» Chiesa a Variana

E’, inoltre, sottoposto a vincolo di conservaziamguanto definito di interesse architettonico/
ambientale il “Ponte in pietra”.



Art. 19 - Aree totalemente edificate B1

1) Finalita delle norme:

la finalita delle norme relative ai comparti resideli in argomento € quella di consentire
il mantenimento e/o il riutilizzo dell'edificato istente consentendone gli adeguamenti
funzionali nell'ambito del ventaglio delle destimad d'uso ammesse nonché la
saturazione di eventuali potenzialita edificatomom esaurite.

2) Individuazione dei comparti residenziali B:

le tavole di P.R.G.l.n°2.1.a,2.1.be 2.1.cial®cl:5000 e n® 2.2.a, 2.2.b e 2.2.c in scala
1:2000 individuano le aree di cui si tratta.

3) Previsioni di PRGI e destinazioni d'uso amraess

nei perimetri come sopra individuati il P.R.G.lepede il mantenimento dell'edificato
esistente e il suo completamento: le destinazitwsodsono quelle specificate all'art. 17
dalle presenti N.T.d'A..

4) Tipi di intervento consentiti:

Con riferimento alle definizioni .di cui all'art.,£4omma 11, delle presenti norme, che si
intendono qui integralmente richiamate, i tipi diervento consentiti nel rispetto dei
parametri di cui al successivo comma 6) sono:

1 - conservazione degli immobili allo stato di ¢atton interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria che non alterino le guam@dificate e non comportino modifiche
delle destinazioni d'uso;

2 - interventi di restauro e risanamento consergativolti a conservare |'organismo
edilizio ed assicurarne la funzionalita medianteingieme sistematico di opere che nel
rispetto degli elementi tipologici formali e stnutali dell’'organismo stesso, ne consentano
destinazioni d’'uso con essi compatibili;

3 — Sono qualificati ristrutturazione i seguentementi:

« il ripristino e la sostituzione di elementi costituidelle costruzioni, I'inserimento di
nuovi elementi ed impianti nonché la trasformaziotigologica parziale o
complessiva degli organismi edilizi;

* ristrutturazione edilizia con demolizione e riginne; interventi rivolti a
trasformare I'organismo edilizio anche con demolid e successiva ricostruzione
del fabbricato, senza modifica della conformaziplamovolumetrica;



» sostituzione edilizia: interventi rivolti alla réatazione di un nuovo, anche diverso,
organismo edilizio in sostituzione di uno da dem&olparametri edilizi, modalita e
prescrizioni per la riedificazione sono dettati dBiano Regolatore e dal
Regolamento Edilizio.

4 - interventi di demolizione sen&astruzione di immobili fatiscenti e/o recuperahbile
destinazioni di zona;

5 - interventi di nuova costruzione:

- in lotti “n” interstiziali liberi finalizzati al conpletamento dell’edificazione
disciplinati al successivo art. 19;

- ampliamento “una tantum” per edifici mono-bifamiligesistenti al 31/12/2002
anche in deroga ai parametri cui al successivo arjincon un incremento di
volume pari al 20% del volume esistente per ognrésdenziale con un massimo
di mc. 210; comunque mq 25 di SUL per ciascuna senapre consentiti fatto salvo
il rispetto dei i parametri relativi alla D, Dc, Dhel caso in cui la potenzialita

edificatoria del lotto non sia esaurita il preseiéervento € concedibile in
alternativa all’esaurimento di dette potenzialita.

6 - cambiamento di destinazioni d’'uso compresejtielle compatibili con la residenza in
assenza di interventi edilizi o contestualmentgpadi intervento ammessi;

7 - gli “interventi di ristrutturazione urbanisticarivolti a sostituire I'esistente tessuto
urbanistico — edilizio con altro diverso, medianie insieme sistematico di interventi
edilizi, anche con la modificazione del disegnoldti, degli isolati e della rete stradale;

8 -recupero dei sottotetti a fini abitativi ai sedel L.R. n° 21 del 06/08/1998;
9 — recupero funzionale dei rustici ai sensi delR. n° 9 del 29/04/03.
5) - Modi di intervento ammessi

Gli interventi di cui al comma precedente saranmimadi tramite i titoli abilitativi
all'attivita edilizia dettagliatamente espressi’atl 8 delle presenti Norme riferiti
specificamente alla qualificazione dei singoli m@mnti edilizi definita in modo puntuale al
precedente articolo 4, comma 11.

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica siendono subordinati a SUE preventivo: gli
ambiti da sottoporre a SUE saranno definiti mediaspecifiche deliberazioni consiliari
motivate in conformita ai disposti dell’art. 32,nema 2, L.R. 56/77 e s.m.i..

In caso di SUE preventivo, cartograficamente irdireito nelle tavole di P.R.G.l. o

conseguente ad intervento di ristrutturazione udbiaa, e qualora detti SUE contengano
precise disposizioni planovolumetriche, tipologicfamali e costruttive, in alternativa al

permesso di costruire, sara ammessa la realizzazimtle opere previste mediante
denuncia di inizio attivita.



a. Parametri quantitativi:

| parametri quantitativi da osservare per gli imégti di nuova costruzione di cui
al punto 5) del precedente comma 4) sono i seguenti

If 1,50 mc/mq

Rc 40%

H ml 7,00

Dc: mt. 5,00;

D: meta del fabbricato piu alto con un minimo di &0,00 o in aderenza;
Allineamento rispetto alle strade: € ammesso il ter@mento del filo di
fabbricazione preesistente nel caso di ampliamemtb;caso di nuovo edificio
arretramento di mt. 6,00 dalla strada.

n.p.: max 2 per gli edifici di nuova costruziongamstruzione.

Autorimesse: sono escluse dal computo delle q@artificabili le autorimesse
fino alla concorrenza di mq 30 di SUL per ciascle fermi restando gli altri
parametri di zona ed in particolare il rapportocdpertura. Dette autorimesse
dovranno essere edificate con H inferiore a n@®0 2, osservare una Dc pari a mt
5,00: nellosservanza dell’art. 4 comma 3) dellegenti norme e consentita la
costruzione a confine senza assenso del confinante.

| parametri quantitativi da osservare per gli iméerti di ristrutturazione
urbanistica ammissibili tramite S.U.E. sono i sedue

= recupero fino al totale della quantita edificatagsistente;

* Rc, allineamenti, Dc, D, H, n° p.f.t. da definirello SUE;

= autorimesse come al punto a) del presente comma.

All'interno dello SUE dovra essere reperita la datae minima di aree per
standards urbanistici riferita a parcheggi e vepdbblico (mg 15 per abitante
insediabile): la restante quota della dotazion@rdaedere ex art.21 L.R. 56/77 e
S.m.i. potra essere monetizzata.

b. Disposizioni particolari:

» sono fatti salvi gli SUE approvati alla data di adoe della presente Variante;

* il recupero dei sottotetti a fini abitativi € digthato da quanto disposto della L.R.
41/98 ed é applicabile ai soli edifici esistentaalata dello 06/08/1998;

il recupero funzionale dei rustici € ammesso secdeddisposizioni della L.R.
29/04/2003 n° 9 e della circolare del P.G.R. nEd/ilel 9 settembre 2003;

* per linsediamento denominato “Villini", che si affcia sulle Vie Municipio,
Adua, Spinti, strada interna dei Villini, Via Cinegallazione Villini in deroga alle
prescrizioni del presente articolo sono ammessedgienti distanze minime per
interventi di ristrutturazione edilizia con amplianto “una tantum”:

a) da strade comunali: minimo metri 3,00;
b) da confini: € obbligatoria I'edificazione iderenza al confine con parte
cieca verso il confine medesimo;



c. da fabbricati: in caso di confrontanza di paretefitrate interne al lotto fondiario di
esclusiva proprieta non si prevedono limitazionoang parimenti, ammesse
confrontanze inferiori a mt. 10,00 quando la paminestrate si confronta con il
muro cieco su confine.

Gli ampliamenti “una tantum” dovranno essere piteeisn tipologie e materiali consoni
a quelli dell'insediamento originario: le altezzeagssime non dovranno superare quelle
dell’edificio preesistente ed essere comunque ooigéein due piani fuori terra, i manti
di copertura sarnno in tegole simili a quelli pisesnti le murature esterne saranno tutte
intonacate, le zoccolature esterne saranno retdizmaintonaco fratazzato granuloso
eseguito con malte tradizionali o in lastre di @edrezza non inferiori a cm. 70 x 60, i
serramenti di porte e finestre saranno di foggmageriali tradizionali, le tinteggiature
saranno concordate con I'U.T. comunale. Nei prdspeospicienti spazi pubblici o
privati e vietato I'uso di rivestimenti ed elemediifinitura in pietra o marmo lucidati, di
materiali ceramici, vetrosi o clinker e di elemeiti legno perlinato. Le recinzioni
dovrannoe ssere conformi a quelle originarie dedBidiamento.

Contestualmente alla richiesta di ampliamento doegaere richiesto I'abbattimento
delle superfetazioni eventualmente esistenti malbao dell'unita edilizia e la
sistemazioneesterna del lotto di pertinenza. Lee diigere del lotto di pertinenza
dovranno essere mantenute a verdepermeabile alpeend0% della loro consistenza.
Sono ammessi sporti delle strutture dei tetti noredenti mt. 0,60 rispetto al filo delle
murature; € ammessa la costruzione di porticatitieie nel rispetto della distanza da
strade.



Art.20 - Aree inedificate di completamento B.

1) Finalita delle norme:

la finalita delle norme relative ai lotti “n” idefitati in cartografia € quella di consentire
il completamento dell’'edificazione nelle aree darfgia dell’edificato esistente gia
urbanizzate.

2) Individuazione dei lotti residenziali:

le tavole di P.R.G.l. n° 2.1.a, 2.1.b e 2.1.c inl®cl:5000 e le tavole n° 2.2.a, 2.2.b e
2.2.cin scala 1:2.000 individuano i lotti di cutsitta.

3) Previsioni di P.R.G.I. e destinazioni d’'uso a@sse:

nei perimetri come sopra individuati il P.R.G.l. epede il completamento
dell'edificazione: le destinazioni d’'uso ammesseasquelle specificate nell’art. 17 delle
presenti N.T.d’A.

4)  Tipi di intervento consentiti:

con riferimento alla definizione contenuta nell’at comma 11 delle presenti norme che
si intende qui integralmente richiamata, il tipardervento consentito e:

* nuova costruzione in lotti liberi finalizzati al mpletamento dell’edificazione
cartograficamente individuati nelle tavole del FER.

5) Modi di intervento ammessi:

l'intervento di cui al comma precedente sara attuamite permesso di costruire di cui
all'art. 8, comma 1, delle presenti norme: ’Amnsimazione Comunale potra subordinare
il rilascio del permesso di costruire alla stipwla convenzione o atto di impegno

unilaterale ex art. 49 L.R. 56/77 e successive frobdi quando si intenda procedere, alla
dismissione di aree, alla esecuzione diretta direok urbanizzazione o quando si

presenti comunque la necessita di instaurare cooniéessionario un rapporto di natura
contrattuale.

5) Parametri quantitativi:

| parametri quantitativi da osservare per gli méetti di cui al punto 1) del precedente
comma 4) sono i seguenti:

If 0,70 mc/mq

Rc 40%

H ml 7,00;

Dc: mt. 5,00;

D: meta del fabbricato piu alto con un minimo di &0,00;
n.p..: max 2;
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Ds: ml. 6.00; per nuovi edifici prospicienti stragevinciali comprese nel centro abitato
e obbligatorio un arretramento minimo pari a mL.ODO

Autorimesse: sono escluse dal computo delle q@aetlificabili le autorimesse fino alla
concorrenza di mq. 30 di SUL per ciascuna Ua, ferestando gli altri parametri di zona
ed in particolare il rapporto di copertura. Detti¢oaimesse dovranno essere edificate con
h. inferiore a mt. 2,60 e osservare una Dc paritebj@0: nellosservanza dell'art. 4
comma 3) delle presenti norme e consentita la uzisine a confine senza assenso del
confinante.

Elenco dei lotti “n” previsti:

Superficie Volume edificabile Abitanti
n° aree fondiaria (mg x 0,70 mc/mq) teorici
mq. (120 mc/mq)

1 - Rio della casa 1220 854 7
3 — Rio della casa 2260 1582 13
4 — Torrotta 1000 700 6
5 — Chiapparolo 1080 756 6
6 — Chiapparolo 740 518 4
7 — Chiapparolo 1100 770 7
8 — Chiaparolo 1240 868 7
9 — Variana 5150 3605 30 (1)
10 —Variana 1085 759 6
11 —Variana 1970 1379 12
12 —Variana 3220 2254 19 1)
TOTALE 14915 10440 87

(1) ilotti individuati con il n° 9 e n° 12 sonotsoposti a permesso di costruire ex art. 49 L.R7B& s,m,i,: in particolare
la convenzione o I'atto di impegno unilaterale dowmo prevedere la cessione delle aree per parchegbiici di cui al
successivo comma 8) e I'esecuzione di opere dinizbazione dimensionate in proporzione alla erdigli interventi
previsti nell’intero lotto.

8) Parcheggi pubbilici:

gli interventi previsti al precedente comma 7) senbordinati all'assoggettamento ad uso
pubblico di una porzione di area di larghezza paril 2,50 sul margine del lotto confinante
con la sede stradale. Detta area verra destiradecheggio pubblico e sistemata a verde ove
non corrisponda ad accessi e/o parcheggi publgaoredo lo schema di seguito descritto. E’
obbligatorio che la recinzione del lotto edificabisia corrispondentemente arretrata. La
superficie assoggettata ad uso pubblico sara, mguay utile per la definizione della
distanzea delle costruzioni dalle strade.

Ove l'orogorafia del luogo non consenta l'ubicasodei parcheggi pubblici la predetta
superficie verra monetizzata alle tariffe vigengl territorio comunale al fine di acquisire
idonee aree da destinare a parcheggi pubbilici.



Art. 21 - Aree inedificate di espansione C sottoste a SUE.
1) Finalita delle norme:

la finalita delle norme di cui al presente articélquella di prevedere una disponibilita di
aree di nuova edificazione.

2) Individuazione delle aree:
latavola di P.R.G.I. n° 2.1.a, 2.1.b e 2.1.c 2%a, 2.2.b e 2.2.c rispettivamente in scala
1:5000 e 1:2000 individuano gli ambiti di nuovapianto.

3) Previsioni del PRGI e destinazioni d'uso amniesse
per le aree in argomento il PRGI prevede la nuoddicazione nellambito delle
destinazioni d'uso specificate nell'art. 17 dellespnti norme e nelle allegate schede di
P.E..

4) Tipi di intervento consentiti:

interventi di nuova costruzione.

5) Modi di intervento ammessi:

interventi di nuova costruzione, di cui al comma gynto 1) attuati tramite PEC estesi
all'intero ambito perimetrano quale zona C. PeECRIi dimensioni superiori a mq. 12.000,
se non diversamente disposto dalle singole schedRE@, € consentitia sempre tramite
SUE, in alternativa, I'attuazione per parti cheeressino una sueprifice territoriale (St) non
inferiore al 50% del totale e garantiscano, conugndjattuazione dei successivi interventi
nel rispetto dellimpianto urbanistico generale ctievra essere definito all’atto della
presentazione del primo SUE.

6) Parametri quantitativi:
Sirimanda alle schede di P.E. allegate allegmsorme.
Autorimesse: sono escluse dal computo delle q@aetlificabili le autorimesse fino alla
concorrenza di mqg. 30 di SUL per ciascuna Ua.

7) Standards urbanistici:
All'interno dei singoli PEC dovra essere reperita dotazione minima di aree per
standards urbanistici riferita a parcheggi e vgndablico (15 mq per abitante insediabile)

mentre la restante quota della dotazione previsserssi dell’art. 21 L.R. 56/77 e s.m.i.
potra essere monetizzata.



CAPO Il -AREE PER ATTIVITA’ ECONOMICHE

Art. 22 — Aree di completamento — aree edificate & si confermano nella loro
ubicazione D1.

Premessa:

In

ogni caso qualsiasi intervento di nuova costrunhe dovra essere opportunamente

valutato al fine di non compromettere le caratteriiche ambientali e paesaggistiche
del territorio. In particolare il progetto di nuov o intervento dovra comprendere la
messa a dimora di opportune essenze arboree ed astive locali con funzione di
mitigazione visiva e sonora. Il progetto dovra altesi assicurare la puntuale
sistemazione esterna, finalizzata ad integrare coemtemente le nuove strutture
nell’ambito circostante, nonché a rendere maggiormee apprezzabile la visuale del
nuovo insediamento nel contesto paesaggistico inéssato.

1)

2)

3)

Destinazioni d'uso:

attivita artigianali in sede propria con preferepea quelle attivita connesse alle coltivazioni
di erbe officinali, gia in atto negli edifici pras# nell’area, di trasformazione dei prodotti
agricoli (anche a coltivazione biologica), di pregr|one, essiccazione e vendita di erbe,
miele, formaggi ed altri prodotti. Sono comunquerasse le attivita artigianali di servizio
alla popolazione. Sono consentite le attivita didiea connesse alla destinazione artigianale
nel limite di un esercizio di vicinato per ogniiatt insediata anche per la vendita di
prodotti connessi a quelli dell’attivita con suped massima di mq 150.

Individuazione della zona produttiva D1:

la tavola di PRGI n°® 2.1.a e n° 2.2.a rispettivataen scala 1:5000 e 1:2000 individuano I
area catalogata come D1.

Tipi di intervento:

Con riferimento alle definizioni di cui all'art. 4omma 11 delle presenti norme che si
intendono qui integralmente richiamate, i tipi mliervento consentiti sono:

1) conservazione degli immobili allo stato ditdaton interventi di manutenzione ordinaria e

2)

3)

straordinaria che non alterino le quantita ediécat non comportino modifiche delle
destinazioni d’'uso;

interventi di risanamento conservativo rivadti conservare l'organismo edilizio e ad
assicurarne la funzionalita mediante un insiemimsiatico di opere che nel rispetto degli
elementi tipologici formali e strutturali dell’orggsmo stesso ne consentano destinazioni
d’'uso con esso compatibili;

Sono qualificati ristrutturazione i seguentenventi:



4)

5)

a) il ripristino e la sostituzione di elementi dhsgivi delle costruzioni, I'inserimento di
nuovi elementi ed impianti nonché la trasformazitipelogica parziale o complessiva
degli organismi edilizi;

b) ristrutturazione edilizia con demolizione etrigione; interventi rivolti a trasformare
'organismo edilizio anche con demolizione e sustesricostruzione del fabbricato,
senza modifica della conformazione planovolumetrica

C) sostituzione edilizia: interventi rivolti allaealizzazione di un nuovo, anche diverso,
anche diverso edilizio in sostituzione di uno dandkre: parametri edilizi, modalita e
prescrizioni per la riedificazione sono dettati &@#no Regolatore e dal Regolamento
Edilizio.

4) interventi di demolizione senza ricostruzioneirdmobili fatiscenti e/o non recuperabili
alle destinazioni di zona;

5) interventi di nuova costruzione:

- in aree a potenzialita edificatoria non esaurifmalizzati al completamento
dell'edificazione;

- ampliamento “una tantum” per unita produttive esisit al 31/12/2002 anche in
deroga ai parametri d’edificabilita di cui al suss®o comma 4) con un incremento
di SUL pari al 10% della SUL esistente e con unsims di mq 100. E’ necessario
rispettare sempre i parametri relativi alla D, Ds; nel caso in cui la potenzialita
edificatoria del lotto non sia esaurita il presemiervento € concedibile in
alternativa all’esaurimento di dette potenzialita;

Modi di intervento ammessi:

Gli interventi di cui al comma precedente sarantioiad tramite i titoli abilitativi
all'attivita edilizia dettagliatamente espressi’amtl 8 delle presenti norme riferiti
specificamente alla qualificazione dei singoli mranti edilizi definita in modo puntuale
al precedente art. 4, comma 11. | permessi di wostrelativi alle nuove costruzioni o
agli interventi di ristrutturazione edilizia saransubordinati alla stipula di convenzione o
atto di impegno ai sensi dell'art. 49, comma 5,.L5B/77 e ss.mm.ii. che disciplini, in
particolare, 'osservanza dei commi 6), 10), 11Pgdel presente articolo.

Indici urbanistici:

Uf 0,35 mg/mq

Rc 0,40 mg/mq

Dc % h fabbricato con un minimo di mt. 5

Ds 10,00 mt

H 6,00 mt. fatte salve le strutture tecnologiche

D meta del fabbricato piu alto con un minimaordi 10,00



6)

Standards urbanistici:

per gli interventi di nuova costruzione, ricostare e per gli ampliamenti eccedenti i 100
mq. di SUL dovra essere reperita una dotazionemairdi aree per standards urbanistici
pari al 10% della superficie fondiaria della por@ali lotto interessato dall’intervento.
Tale dotazione potra essere reperita nella supeffiamdiaria del lotto o, a discrezione
della Amministrazione Comunale, monetizzata al filheonseguire la dotazione minima
di aree per standard urbanistici prevista dal PIR.( caso di reperimento diretto sul
lotto le aree dovranno essere destinate a parahepgbblico ed essere ubicate
esternamente alla recinzione dell’impianto proguotti

Ai fini del conseguimento della dotazione di stamda urbanistici € ammesso

'assoggettamento ad uso pubblico totale o parzialle aree di cui sopra disciplinato da
convenzione.

In caso di insediamenti commerciali al dettagliasochiamati i disposti dell'art 21 comma
I, punto 3) che prevedono una dotazione minimailggimella misura del 100% della
superficie lorda di perimetro con aree destinatpaecheggio pubblico in misura ,non
inferiore al 50% delle menzionate dotazioni.

7) Parcheggi privati:

8)

9)

10)

Ai sensi di quanto previsto nella legge 122/89 @eedognoli) nelle nuove costruzioni ed
anche nelle aree di pertinenza delle costruzimssst devono essere riservati appositi spazi
per parcheggi privati in misura non inferiore a liogni 10 mc. di costruzione.
Al fine del computo dei parcheggi privati si assurhe ad ogni orizzontamento corrisponda
un’altezza convenzionale pari a ml. 3,00.

Permeabilita dei suoli:
in ottemperanza eon le modalita previste nel Regolamento Ediliad, 30, nelle nuove
costruzioni deve essere previsto il mantenimenterde permeabile di una superficie pari
almeno al 10% dell'area libera di ciascun lottdiedbile o di ciasuno SUE.

Cautele e prescrizioni idrogeologiche:

e fatto obbligo a qualsiasi intervento comportandésformazione edilizia e urbanistica
del territorio di osservare le cautele e le presmni contenute nella relazione geologica e
negli elaborati cartografici di carattere geolagiallegati al presente P.R.G.l. e
riguardanti la zona in cui ricade lintervento; itgrescrizioni costituiscono parte

integrante e sostanziale delle presenti N.T.d’A..

Viabilita:

I'apertura di ulteriori accessi viabili sulle steaghubbliche di cui all’art. 28 della L.R.
56/77 e s.m.i. &€ subordinata all'osservanza déjjente legislazione in materia.



11) Percorso panoramico:

con riferimento alla necessita di salvaguardapeeicorso panoramico di individuazione
provinciale si prescrive che le nuove edificaziogiano allontanate dalla strada
provinciale almeno epr una profondita di mt. 30,00.

Ogni nuovo edificio dovra provvedere a piantumagaprio lotto, verso la provinciale,
con un triplice filare di alberi (preferibilmenéssenze autoctone) sfalsati fra di loro che
che costituiscono cortina e attenuino la percezidearea produttiva. Glie difici
dovranno essere possibilmente edificati con maiteradizionali e tinteggiati nei colori
tipici della zona: sono vietati i prefabbricati '@mento e/o lamiera di ogni tipologia. |
piazzali di servizio e i parcheggi privati dovranessere localizzati sui retri degli edifici
produlttivi.

12) Impianto di depurazione esistente:

Si richiamano i disposti della Circolare del Mingstei Lavori Pubblici pubblicata sulla

G.U. n° 48 del 21/02/1977 recante “Criteri, metadi® e norme tecniche generali di cui
all'art. 2, lettera b), d) ed e) della Legge 101876, n° 319, (omissis)....” che consente,
gualora non possa essere rispettata la fascismbtto degli impianti di depurazione, di
adottare idonei accorgimenti sostitutivi quali lbene di alberi, pannelli di sbarramento o,
al limite, ricovero degli impianti in spazi chiusi.



Art. 23 — Aree per insediamenti ricettivi e attivita di interesse turistico e per il tempo
libero TA.

1)

2)

3)

Destinazioni d'uso:

aree destinate all'insediamento di complessi alerg attrezzature di soggiorno di uso

collettivo (residences, pensionati, ostelli, casepiso), attrezzature di ristoro e turistiche in
genere.

Sono inoltre ammessi impianti per il tempo libewuali discoteche, parchi giochi,
attrezzature sportive e ricreative e relative siretdi supporto.

Individuazione dell’area TA:

le tavole di PRGI n°® 2.1.b in scala 1:5.000 e Z.2in scala 1:2.000 individuano l'area
di cui si tratta nel territorio comunale di Grondon

Tipi di intervento consentiti, modi di intervenammessi, parametri quantitativi,
standard urbanistici::

si rimanda alla scheda di Quadro Sinottico allegdle presenti norme.



CAPO IV — AREE AGRICOLE
Art. 24 - Area per attivita agricole (E)

1) Premessa:

Nel rispetto delle limitazioni vigenti in materia d vincoli e fasce di rispetto di

gualsiasi natura, sono da considerarsi compatibilicon la destinazione agricola
dell'area eventuali opere di urbanizzazione primara di cui all'art. 51 punto 1 della

l.r. 56/77 e s.m. nonché i manufatti necessari abrbo funzionamento, anche qualora
non espressamente previsti dalla cartografia di P.J&.. In ogni caso, trattandosi di
opere pubbliche o di pubblica utilita, il vincolo preordinato all’esproprio puo essere
disposto attraverso le procedure di cui agli artt.10 e 19 del “Testo unico delle
disposizioni legislative e regolamentari in materiadi espropriazione per pubblica
utilita” approvato con D.P.R. 8 giugno 2001 n. 32bvvero, in particolare qualora si

tratti di manufatti che richiedono una fascia di rispetto che vincola terreni esterni
'area su cui l'opera insiste (es. depuratori e pa di captazione), attraverso le
procedure di cui al comma 7, art. 17 della L.r. 56/7.

Nelle aree agricole gli interventi a carattereiedilsono disciplinati dalle disposizioni che
seguono:

2) Nuove edificazioni

Nelle aree agricole, i permessi di costruire pepveuedificazioni, previo rispetto delle
disposizioni vigenti in materia di vincoli e fasce rispetto di qualsiasi genere, sono
rilasciate unicamente a :

a) imprenditori agricoli singoli 0 associati secomguianto definito all'art. 1 de D.Lgs. 18
maggio 2001 n. 228 che testualmente recita:” E’rangitore agricolo chi esercita una
delle seguenti attivita: coltivazione del fondojvamltura, allevamento di animali ed
attivita connesse”. In relazione all' allevamento ashimali va precisato che [attivita
cinotecnica (allevamento, selezione ed addestrantaile razze canine) ai sensi dell’art 2
della Legge 23 agosto 1993 n. 349 é consideratitiagti effetti attivita imprenditoriale
agricola quando i redditi che ne derivano sono gdeaui rispetto a quelli di altre attivita
economiche non agricole svolte dallo stesso samgett

b) soggetti di cui alle lettere b) e c), 3° comiaud, 25 |.r. 56/77 e s.m.

Ai soggetti di cui ai punti precedenti possono essggiunti anche gli enti locali che, pur
non svolgendo attivita imprenditoriale in agricoétuintendano realizzare infrastrutture a
servizio dell’agricoltura a disposizione di produit (magazzini di stoccaggio e/o
commercializzazione, cantine sociali, silos ecc.)e

Agli aventi titolo, che rientrano pertanto nellesglysizioni precedenti, sono consentiti
interventi di nuova costruzione di :

a) Abitazioni a servizio dell’azienda agricola

Gli indici di densita fondiaria per le abitaziorelle aree agricole sono stabiliti dall’art. 25
comma 12° Lr. 56/77 e s.m. e in ogni caso le tubkaper le residenze a servizio
dellazienda agricola non potranno superare rwhpiesso il volume residenziale
massimo di 1.500 mc., mentre l'altezza é deterraimatin massimo di 2 piani fuori terra.

Ai fini del computo degli indici di densita fondiar € ammessa l'utilizzazione di tutti gli
appezzamenti componenti 'azienda anche non cargiguocalizzati in Comuni limitrofi.

Il permesso di costruire € subordinato al pagamdet contributo di cui all’'art. 3 della



Legge 10/77, salvo i casi di gratuita per gli imqaori agricoli a titolo principale di cui
all'art. 9, lett. a) della Legge 10 che costruiszamarea agricola.

E’ ammessa la costruzione di autorimesse a serdigitabitazione nella misura massima
di mq 30 per ogni abitazione. L'altezza massimaseatita degli edifici ad uso residenziale
€ determinata in due piani f.t. mentre la distadaaosservare dalle strade € determinata
dalla fascia di rispetto della strada in questioppure in metri 10 nel caso di edificazioni
all'interno dei centri abitati. Tutte le nuove aogtioni a destinazione residenziale
dovranno rispettare le disposizioni particolarimerito alle caratteristiche edilizie, definite
al successivo al paragrafo 6) . E' ammessa infineehlizzazione di piscine a servizio
dell'abitazione previa osservanza dalle disposiziormateria di distanze dai confini, dai
fabbricati e delle fasce di rispetto. Le distanae abnfini da rispettare per tutte le nuove
costruzioni sono fissate in metri 5 oppure a canfgqualora preesistano costruzioni in
aderenza e nel caso di assenso rilasciato pettasdel proprietario confinante: per le
piscine la distanza dai confini non potra mai essgfieriore a metri 5.

b) Fabbricati a servizio dell’attivita agricola djustalle, magazzini, depositi, scuderie ecc. :

In ogni caso qualsiasi intervento di nuova costrupne di fabbricato a servizio
dellazienda agricola dovra essere opportunamente alutato al fine di non
compromettere le caratteristiche ambientali e paegmistiche del territorio. In
particolare il progetto del nuovo intervento dovracomprendere la mesa a dimora di
opportune essenze arboree ed arbustive locali comnzioni di mitigazione visiva e
sonora e la puntuale sistemazione esterna, finalata ad integrare coerentemente le
nuove strutture nell’ambito agricolo circostante, ronché a rendere maggiormente
apprezzabile la visuale del nuovo insediamento nebntesto paesaggistico interessato.

| fabbricati a servizio dell’attivita agricola e €jli ad essi assimilabili avranno dimensioni
non superiori a 500 mq: dimensione superiori dovoagssere giustificate tramite un piano
di sviluppo dell'azienda agricola.

| fabbricati non dovranno avere altezza superiorgualla determinata dall’esigenza
specifica per la quale vengono realizzati; I'aleerzassima sara pertanto contenuta in metri
4,00 mentre, qualora sia necessario superarlaagesni tecniche ( es. ricovero di grandi
macchine agricole ecc.) non si potranno comunqperare altezze di metri 6,00. Detti
fabbricati non sono conteggiati nel computo deuwdl la richiesta di edificare gli stessi
dovra essere giustificata tuttavia con la presémazdi un piano di sviluppo dell'azienda
agricola o dell’allevamento e la nuova edificazioth@vra sottostare alle disposizioni

relative alle distanze dai confini e dalle stradaghé alle seguenti prescrizioni :

 stalle di oltre 30 capi, porcili ed allevamenti @i di tipo industriale dovranno essere
realizzate ad almeno 100 mt. dagli edifici esisterfirevisti, non appartenenti all'azienda
e comungque a non meno di m. 15 dagli edifici azdiratl uso abitativo.

» stalle con meno di 30 capi o allevamenti avicokumicoli non a carattere familiare
dovranno essere realizzate ad almeno 50 mt. daigsidiabbricato esistente o previsto non
appartenenti all’azienda, mentre la distanza datem&ne dagli altri fabbricati aziendali €
limitata a metri 10.

Qualora si ravvisino esigenze di custodia il fatdio di servizio potra essere dotato di
appartamento per il custode di entita non supera&org00 mg. di SUL e di relativa
autorimessa.

Il rilascio del permesso di costruire per interveedificatori sia abitativi di cui al
precedente punto a) sia di servizio di cui al puntoé subordinato alla presentazione al

Comune di un atto d'impegno dello avente dirithe preveda :
a) il mantenimento della destinazione dell'immobilseavizio dell’attivita agricola oppure
ad allevamento ;



b) le classi di coltura in atto in progetto documentaitilizzabili al fine di determinare i
volumi edificabili ( necessario solo per la costome delle residenze degli aventi
titolo) ;

c) il vincolo di trasferimento di cubatura ( necessasolo per la costruzione delle
residenze degli aventi titolo) ;

d) le sanzioni per I'inosservanza degli impegni assunt

L’atto € trascritto a cura dellAmministrazione Conale e a spese del richiedente il titolo
abilitativo sui registri della proprieta immobiler

L’insieme delle disposizioni di cui sopra disci@ianche i casi di eventuale riedificazione
conseguenti a demolizione, in quanto tale operaziaesume, a tutti gli effetti, le
caratteristiche della nuova edificazione e devaedjuessere adeguata alle prescrizioni ad
essa inerenti, ivi compreso il rispetto della digeada strade o da altri fabbricati anche nel
caso in cui I'edificio oggetto di demolizione nosservi tali distanze. L'unica eccezione
alla riedificazione disciplinata analogamente alleova costruzione e prevista nel caso in
cui I'edificio esistente insista in area “instabile “a rischio” per particolari condizioni
idrogeologiche: in tal caso si applicheranno I@dsszioni per la riedificazione previste al
successivo paragrafo 3).

La realizzazione delle_concimareelle aziende agricole non € ammessa ad una mistan
inferiore a metri 20 da qualsiasi edificio ad udmtazione mentre deve rispettare le
distanze dai confini fissate per i fabbricati e pod essere realizzata all'interno delle fasce
di rispetto.

3) Interventi su edifici esistenti

Nei fabbricati e negli edifici esistenti in areariagla € consentito il mantenimento della

destinazione d’uso in atto, mentre il cambio dite@zione d’'uso & consentito nei seguenti

casi:

a) da altra destinazione alla destinazione agricota agrituristica limitatamente agli
imprenditori agricoli a titolo principale ;

b) da altra destinazione a residenziale ed alle degtini ad essa connesse disciplinate
allart 13 comma 1.delle presenti N.T.A., ivi corapa la destinazione a pubblico
esercizio (bar, ristorante, ecc.).

Relativamente al punto a) si precisa che la destina agrituristica non e destinazione
d’uso diversa dalla destinazione agricola a condiiche siano rispettate le disposizioni di
cui allart. 3 del D.Lgs. 18 maggio 2001 e della [123.3.1995, n. 38 “Disciplina
dell'agriturismo”e che regolamentano tale attivita

Il cambio di destinazione di cui al precedente pw)t nel caso la destinazione precedente
sia agricola, € consentito previo accertamentoedsazione da parte della Commissione
Comunale per I'Agricoltura dell’attivita agricola @mporta il pagamento degli oneri di
urbanizzazione relativi. Nel caso I'edificio di céirichiesto il cambio di destinazione sia
stato realizzato dopo I'approvazione del P.R.Ggad® alle disposizioni di cui alla I.r.
56/77 e s.m. il mutamento di destinazione d’'usa®isentito solo qualora ricorrano le
condizioni di cui al comma 10, art. 25, L.r. 56/ .m. ovvero previo pagamento delle
sanzioni previste per l'inosservanza degli impegssunti con l'atto d'impegno a
mantenere agricolo l'immobile stipulato al momerdel rilascio la concessione. In

mancanza di tali requisiti la destinazione dovisees mantenuta agricola.

Gli interventi ammessiegli edifici esistenti in area agricola con intarto edilizio diretto
sono i seguenti individuati secondo le definizidai Regolamento Edilizio Comunale:

- opere interne

- manutenzione ordinaria e straordinaria

- restauro e risanamento conservativo

- ristrutturazione edilizia

- riedificazione: l'intervento € ammesso nel so&soin cui I'edificio esistente insista su
area ritenuta “a rischio” dagli allegati geologaello strumento urbanistico vigente e
comporta il trasferimento del volume edilizio esige su altro terreno in area agricola non




appartenente alla categoria “a rischio”. Il voluemstente dovra essere contestualmente
demolito.

- recupero volumi non residenziali esistenti fimbuen totale complessivo di mc. 1500

- recupero a fini abitativi dei sottotetti discipditi dalla I.r. 6 agosto 1988, n. 21

- recupero funzionale dei rustici disciplimakalla L.R. 29 Aprile 2003 n° 9

- sopraelevazione : l'intervento € ammesso unicaeneer gli edifici ad uso abitativo
aventi un unico piano f.t. e per gli edifici neiajul’ultimo piano esistente non raggiunga
I'altezza minima di mt. 2,70. L’entita della sople&&zione non puo superare un piano nel
caso di edifici ad un solo piano f.t. e nell'altraso deve corrispondere alla minima altezza
necessaria al raggiungimento dell’altezza medermat di mt. 2,70.

- ampliamento : per le abitazioni dei soggettittegati di cui al precedente paragrafo 1)
tale intervento € ammesso unicamente se l'utilizrez degli indici fondiari, definiti
dall'art. 25 della I.r. 56/77 e s.m., ed applicatil'area di proprieta del soggetto richiedente
lo consente; qualora I'edificio insista all’interwd fascia di rispetto, esso dovra osservare
le disposizioni di legge che disciplinano la fassia cui insiste. Per quanto riguarda i
fabbricati esistenti a servizio dell'attivita agyia 'ampliamento é disciplinato dalle stesse
disposizioni previste per la nuova costruzione idgtgkssi, indicate al precedente paragrafo
1).

Qualora detti fabbricati abbiano destinazione esihle o compatibile con la residenza,
secondo quanto prescritto al precedente articoloca®ma 1, I'ampliamento sara
consentito esclusivamente fino al raggiungimentarrdincremento massimo pari al 20%
del volume preesistente con un tetto di mc. 1501825 per ciascuna unita abitativa (Ua)
sono comungque consentiti. E' ammessa la costruzidheautorimesse a servizio
dell'abitazione nella misura massima di mq 30 ggri @nita abitativa (UA), ma la nuova
costruzione delle stesse puo essere concessa stdamee casi di comprovata impossibilita
ad utilizzare a tale destinazione rustici o comnfabbricati esistenti o parte degli stessi.
Nel caso detti fabbricati esistano, sara consestilamente la costruzione della superficie
ad uso autorimessa mancante rispetto alla misurai diopra.

Tutti gli interventi ammessi dalle presenti disgasni dovranno rispettare le prescrizioni
particolari in merito alle caratteristiche edilizidefinite al successivo comma 6) del
presente articolo. E’ ammessa infine, analogam&mfeanto previsto al precedente punto
1), la realizzazione, anche nei casi di recupegii @glifici esistenti, di piscine a servizio
dell'abitazione o dellattivita agrituristica digdinata dalla citata l.r. 23.3.1995, n. 38,
previa osservanza delle disposizioni in materidistanze dai confini, dai fabbricati e delle
fasce di rispetto.

E’ ammesso il cambiamento di destinazione d’usanuobili rurali connessi a terreni
agricoli dismessi e sottoutilizzati al fine di proavere la fruizione turistica delle aree
montane e collinari.

Detti interventi dovranno configurarsi come progetinservativi funzionali alla didattica
dell’'ecologia mediante la realizzazione di ortretteti finalizzati alla creazione di “parchi
dell'agricoltura” visitabili.

Il cambio di destinazione d'uso degli edifici potessere associato ad interventi di
ristrutturazione edilizia con un incremento delurok esistente massimo non superiore al
30%.

Il modo di intervento previsto sara il permessaaltruire ex art. 49 L.R. 56/77 e s.m.i.
che disciplinera il coordinamento tra operatori Igid e privati per I'attuazione
dell'intervento, la realizzazione delle oepre dbanizzazione, modalita e tempi per la
realizzazione dell'intervento stesso.



4) Depositi attrezzi o simili

Nelle aree agricole € ammessa per i proprietariateli di superficie non inferiore a 3.000

mq., previa presentazione di un atto d'impegno anterere agricola la destinazione
dellimmobile descritto al precedente punto 1),rdalizzazione di un basso fabbricato ad
uso deposito attrezzi o ricovero animali aventiestipie non superiore a mq. 27, altezza
all'imposta non superiore a m. 2,30. Detti fabliicdovranno essere realizzati con
materiali e forme coerenti con la tradizione loag@ure in legno rifinito con impregnante

0 smalto.

5) Recinzioni

Si rimanda alle disposizioni del Regolamento Edllizapprovato dal Comune di
Grondona.

In particolare si richiamano i disposti dell'artico26, punti 4 e seguenti del
Regolamento di Esecuzione e di Attuazione del NuBuedice della Strada approvato
con D.Lgs n° 285 del 30/04/92 e s.m.i.. E’ fattdladp 'uso di manufatti a giorno (reti
metalliche o simili) nel caso di recinzioni di psestenti edifici in aree successivamente
definite a rischio di esondazione, anche a bassagieno comungue nelle quali i
manufatti non debbano costituire in alcun modo ipdssostacolo al deflusso della
acque in caso di piena.

6)Caratteri degli edifici da tutelare nei progetti recupero, di ampliamento o di nuova
progettazione:

» composizione dei volumi semplici, con manica dghazza limitata e con disegno
dei prospetti che richiami le architetture rudsila zona;

» copertura a due o quattro falde, preferibilmenta struttura il legno, manto di
copertura preferibilmente in coppo tradizionalen aaclinazini non superiori ai 25
gradi;

» serramenti esterni preferibilmente in legno, sistethoscuramento a persiana o ad
anta piena, intonaco a frattazzo;

» tinteggiature con colori tipici della zona, esclnde il bianco.

7)Impianto agricolo/produttivo obsoleto:

La tavola di P.R.G.I. individua l'impianto in epaje in fregio alla strada comunale
vecchia di Sasso. Ferma restando la classificaziorigo idrogeologico, e I'idoneita
all'uso urbanistico di cui alla “Carta di Sintes€,ammessa la trasformazione dell’area,
senza ulteriori incrementi volumetrici, con le segu destinazioni d'uso e con
esclusione della destinazione residenziale:

" piccole attivita artigianali di produzione o di ¥io a cui pud essere
connessa una a attivita commerciale meitd di mqg 150 di superficie di
vendita dei propri prodotti o di quelirmessi alla attivita;

" attivita ricreative e per ilt empo libero;

" attivita ricettive connesse agli usi turistici dedritorio.

Gli interventi saranno subordinati alla formaziaieSUE preventivo che disciplini le
destinazioni d’'uso, le quantita edilizie (non supera quelle esistenti e legittimamente
dimostrabili), il reperimento degli standard urlsdii e la realizzazione delle necessarie
opere di urbanizzazione.



TITOLO V - DISPOSIZIONI FINALI

CAPO | - AREE DI INTERESSE GENERALE E AREE VINCOLAT E

Art. 25 - Aree per servizi tecnologici:

1) Finalita della norma:
la finalitd della norma riguarda la realizzazioneatke ad attrezzature ed impianti di
carattere tecnologico quali impianti di smaltimenfati e di depurazione, impianti del
metanodotto, cabine di trasformazione dell’eneedgdirica,ecc.

2) Destinazioni d’'uso ammesse:

» attrezzature ed impianti a carattere tecnologico;
 uffici inerenti le funzioni svolte.

3) Tipi di intervento ammessi:
— nuova costruzione;
— per le attrezzature esistenti sono ammessi glivietegi di manutenzione straordinaria,
ristrutturazione ed ampliamento degli impianti #deazature.

4) Modi di intervento ammessi:

permesso di costruire.

5) Disposizioni particolari:

in dette aree sono ammessi ampliamenti delle steutiecniche esistenti prescindendo
dalle previsioni parametriche e normative del P.R.€»n 'esclusione delle distanze dai
confini di proprieta e dalle strade previsti netma in cui ricade il servizio tecnologico.



Art. 26 - Aree vincolate a verde privato

1) Finalita della norma:
la finalita della norma riguarda il mantenimentdl@l@aree individuate allo stato naturale
0 a giardini quando esistenti.

2) Destinazioni d’'uso ammesse e tipi di intervertosentiti:
— conservazione dello stato di fatto con divieto uwbwve costruzioni;

— agli eventuali edifici compresi nelle aree vincelaono consentiti interventi di
manutenzione, risanamento e ristrutturazione sanzeento di volume.



Art. 27 — Previsione del Piano Territoriale della Povincia di Alessandria (PTP).
1) Generalita:

Il PTP individua il Comune di Grondona nell’amb#ovocazione omogenea n°11b “Le
valli appenniniche: Val Borbera e Valle Spinti”.

In detto ambito individua i seguenti obiettivi dilsippo:

= lincentivazione del presidio umano sul territorio;

» |atutela dei versanti;

» |atutela delle risorse umane;

= o sviluppo del turismo di villeggiatura e natusaico;

= o sviluppo delle attivita silvo pastorali e digfarmazione dei prodotti.

2) Margine della configurazione urbana:

Il PTP ha individuato il limite tra il territorio lbanizzato e urbanizzando e il territorio
destinato agli usi agricoli.

Tenendo conto degli obiettivi del PTP la presentgidhte ha verificato il margine di
configurazione urbana proposto dal PTP, avendaardyu sia alle aree gia pianificate e
previste dal P.R.G.I. vigente che alla nuova intiraizione di aree contigue a quelle
urbanizzate. Si e dovuto, in particolare, confrmiteon la scarsa propensione del territorio
alle trasformazioni urbanistiche nella quota pagipenninica del territorio. Sono pertanto
confermati i margini di configurazione urbana iridivati dal PTP per quanto riguarda
Sezzella, Sasso, Lemmi e Grondona.

3) Percorsi panoramici:

Il PTP individua la SP 144 di Valle Spinti qualergegso panoramico da tutelare: le tavole
di P.R.G.I. con apposita simbologia individuanpatcorso.

Lungo il percorso segnalato le eventuali edificazipreviste dal piano o consentite a
soggetti legittimati alla edificazione in zona agta dovranno essere disposte sul terreno a
mezza costa, non superare i mt. 6,00 di altezza (H)° di 2 piani fuori terra, dimostrare |l
corretto inserimento ambientale attraverso idomegbaati planovolumetrici che rispettino
tipologie e caratteristiche degli edifici ruralipiti della zona e provvedano alla
progettazione di dettaglio delle aree di pertineagterne con particolare riferimento alla
progettazione del verde.

4) 1l PTP individua I'ambito ENC.:
in essa e consentita prioritariamente la consemwazidello stato di natura e la
valorizzazione delle aree boscate e della relatdfgertura vegetazionale che si ritiene
caratterizzante ai fini della riconoscibilita delgsaggio.
Negli ambiti boscati non sono consentite trasfoliora@alel territorio diverse dalle attivita
agro-silvo-colturali normalmente esercitate, né&mnéenti di trasformazione del suolo che
possano alterarne I'equilibrio idrogeologico. Sommmessi percorsi di fruizione del
bosco ed aree attrezzate per la sosta.
Nelle zone edificate esistenti o previste dal PRR&i gli eventuali interventi dovranno
attenersi a quanto specificato al precedente @nto



5)

6)

Il PTP individua la Chiesa parrocchiale di Sassalearchitettura da salvaguardare ai
fini dell'identita del paesaggio.

Nella fascia di mt. 100,00 inotrno al manufatto s@onsentiti esclusivamente interventi
di conservazione dell’esistente: sono esclusi weteti di nuova costruzione qualora
ammissibili ai sensi delle presenti norme.

Ingressi urbani:
la finalita della norma riguarda l'identita e lacanoscibilita dell'ingresso in Variana
ricreando I'effetto di “porta”.

| titoli abilitativi all’attivita edilizia riguardati I'ambito configurato come IU dovranno
essere rilasciati a seguito di presentazione digitoche approfondiscano il rapporto tra
spazio privato e spazio pubblico e proseguano Igategia urbana degli insediamenti
nel rispetto del percorso panoramico da tutelaaecamposizione dei volumi , 'uso del
colore e del verde dovranno essere congruentiatindlita urbanistica prescritta.



Art. 28 — Aree di salvaguardia ambientale EF

1) Individuazione di ambiti e indirizzi per la tlde

Il P.R.G.I. individua parti del territorio rurale mhteresse paesistico-ambientale: aree
appartenenti agli ambiti fluviali, aree collinad aree agricole di pianura, utilizzate
prevalentemente per colture prative e boschivegmm/wnantenute incolte. Per dette
aree (classificate di tipo EF), le norme stabiliszogli indirizzi volti alla
conservazione e tutela dell’lambiente e agli usi matibili per il tempo libero e la
ricreazione, nonché gli interventi edilizi ammiskiper le destinazioni d’'uso previste
dal P.R.G.I. e per le specifiche finalita di cuiaat. 12 p.to 2) della L.R. 56/77.

Si precisa che ove dette aree risultino prevaleaieeno totalmente boscate, a norma
dell'art. 30 L.R. 56/77 le stesse, individuate artografia, sono classificate “Aree di
particolare interesse ambientale” e sottoposténaoli di inedificabilita.

Gli indirizzi di intervento per le aree di tipo Effgvranno tendere:

=al mantenimento delle principali caratteristichdledeolture agricolo-produttive
esistenti e alla sostituzione con coltivazioni kegm floricole, dei piccoli frutti di
bosco o simili;

=alla conservazione dell’habitat ecologico e al ppimento della vegetazione
riapariale e montana,

= al mantenimento e ripristino della trama viaria@ga esistente;

malla conservazione dei caratteri paesistici ancberohinati dagli insediamenti
antropici.

In relazione alle esigenze di tutela dell’ambiemigntano, collinare o fluviale, sono
esclusi interventi di nuova edificazione (salvo e aziende agricole interamente
comprese in dette aree, da autorizzare di volteolta nel rispetto dei parametri e
delle prescrizioni stabilite per le aree di tipsiagjo).

Ammessi, con obbligo di adeguamento tipologico aldeatteristiche preesistenti
originarie, interventi di ampliamento, ristruttui@ze di edifici per residenze rurali e
a servizio dell’agricoltura, secondo la normativ@ia delle aree agricole, con
esclusione delle attrezzature non strettamentespedsabili per la conduzione dei
fondi compresi in zona di salvaguardia ambientale.

E’ consentito I'impianto di alpeggi e ricoveri panimali, anche dotati di locali per
magazzini, lavorazioni e pernottamento, in misuratta.

E’ obbligo l'autorizzazione per scavi, movimenti téirra, e boschi, costruzione di
manufatti, muri di sostegno e recinzioni.

Sono altresi ammessi interventi di riuso a finiidesziali e turistico ricettivi del
patrimonio edilizio esistente non piu necessarie esigenze delle aziende agricole,
nonché cambiamenti di destinazione d’'uso e ampliinaefini agrituristici, secondo

i disposti normativi di cui al precedente artic@k.

Le modifiche d'uso del suolo sono consentite ofatilvo quanto disposto ai commi
precedenti, unicamente per la realizzazione di epaubbliche o di interesse
pubblico, per opere di sistemazione del terrendfirdi ideologici nonché per
I'attuazione degli indirizzi di intervento di cul 8 comma del presente articolo.



Art. 29 — Aree di particolare interesse ambientale.
1) Individuazione degli ambiti e indirizzi per lat¢la:

Il P.R.G.I. individua, all'interno delle aree dilgaguardia ambientale di cui al precedente
art. 28, le parti montane e alto collinari deliterio della Comunita Montana sottoposte a
vincolo speciale di tutela delle zone di particelarteresse ambientale, anche ai sensi del
D. Lgs 22 gennaio 2004, n. 42

Dette parti del territorio ricomprendono, ai sedsila citata Legge, le fasce della catena
appenninica eccedenti 1.200 metri s..m. e zoneertepda foreste ee boschi, fermo
restando il campo di applicazione del D. Lgs 22ngém 2004, n. 42 anche ai corsi
d’acqua iscritti negli elenchi regionali delle aeqdi interesse pubblico ed alle zone
gravate da usi Civici.

Gli indirizzi di intervento per dette parti del tiéorio dovranno tendere oltre che alle
finalita di cui al 3 comma del precedenteart. 28, @alorizzazione dei sistemi ambientali
per una loro fruizione di carattere culturale euraistico.

In tali aree sono pertanto ammessi unicamentegiventi non in contrasto con i vincoli
e limiti di cui al citato D. Lgs 22 gennaio 2004 42.

L’attuazione degli interventi ammissibili in detparti del territorio, € subordinata ad
ottenimento di Autorizzazione regionale e di pareneolante della Comunita Montana.
Sono altresi subordinati alla suddetta procedutariaaativa gli interventi da attuarsi in
aree gravate da “usi civici” ai sensi della legg®06/1927 n° 1766 e regolamento
approvato con R.D. 26/02/1928 n° 332.

Per dette aree, anche ai sensi della CircolareRID/@ella Regione Piemonte emessa il
30/12/1991, sono consentite opportune forme di mamo temporaneo di destinazione
al fine di favorire modalita di utilizzo di pubbbdnteresse.



Art. 30 - Opere in aree contigue a strade provincia
1) Prescrizioni:

le opere in epigrafe sono subordinate al preventiula osta dellAmministrazione

Provinciale per la definizione della posizione #edearatteristiche degli accessi.

Tali accessi non possono essere autorizzati daluGenper i tratti in cui le strade
provinciali attraversano il territorio del Comunelle zone esterne alle perimetrazioni
degli abitati.

Detti accessi devono osservare i disposti dell’'d@g.L.R. 56/77 e s.m.i..

Art. 31 — Ambiti agricoli speciali
1) Finalita della norme:

la finalita della norma riguada il mantenimentdlaldestinazione agricola in alcune aree.

2) Individuazione degli ambiti:

le tavole di P.R.G.I. n° 2 in scala 1:5.000 e lata 3A in scala 1:2.000 perimetrano gli
ambiti speciali di cui si tratta.

3) Previsioni del P.R.G.I. e destinazioni d’'uso amsees

per le aree in argomento il P.R.G.I. prevede gagamente la conservazione dello stato
di natura e vieta I'edificazione.

Per gli edifici esistenti in detti ambiti, oltrelagpterventi di ristrutturazione edilizia e di
risanamento conservativo, € consentito, per una wolta nel periodo di validita del
P.R.G.I.,, un incremento di Superficie utile lor&al) pari a 25 mq per ciascuna Ua e nel
rispetto delle modalita previste per la zona agdgico

E’ ammessa la nuova costruzione unicamente di imgsse pertinenziali, purche il
permesso di costruire. sia corredato da relazieaogico-tecnica redatta in conformita
al D.M. 11/03/88.



CAPO VI - NORME FINALI E TRANSITORIE

Art. 32 - Pertinenze
1) Finalita ed indici:

Le pertinenze sono consentite nelle zone residiende& territorio comunale, con

esclusione della zona A, nel rispetto delle norine disciplinano le singole zone e dei

seguenti disposti:

— opere che escludono realizzazioni di SUL quali danda tennis, percorsi
pedonali, muri di sostegno , recinzioni, tettoieerd® da almeno tre lati nel
limite di mq. 30, piscine, ecc..ad esse Si appbcan i
disposti del Codice Civile;

— opere che configurano realizzazioni di SUL qualpakgti attrezzi, legnaie, ripostigli,
ecc. e con esclusione delle autorimesse.

| parametri di riferimento risultano i seguenti:

- SUL non eccedente il 10% del fabbricato prinlgpaon un minimo comunque
consentito di 25 mq.;

- H pari o inferiore a mt. 2,60;

- dc, df e ds come previste dalla zona di appanzmes con le deroghe consentite
dall'art. 4 comma 3 delle presenti norme.



Art. 32 bis — Disposizioni di carattere sismico rigardanti il territorio comunale

1 — Disposizioni relative alla progettazione:

I Comune di Grondona e classificato in zona 3. Aisensi dell'allegato 1
dellOPCM3274/2003, come recepito dalla Regione mPmwnte con DGR 61-11017
dell17/11/2003, dal 23 ottobre 2005 si avviano leqmedure previste dai punti 3 e 4 della
Circolare PGR 1/DOP del 27/04/2004. La Normativa Tanica diriferimento per i 18 mesi
di sperimentazione e costituita dalle Norme Tecniah allegate al DM del 14/09/2005
oppure dagli Allegati 2 e 3 dellOPCM 3274/2003 euscessive modifiche ed integrazioni,
oppure ancora il DM del 16/01/1996, adottando i cdfécienti, ivi previsti per la terza
categoria. Si ricorda la necessita, come previstaatla Circolare PGR1/DOP, del
controllo di completezza della documentazione allega al deposito delle istanze ai sensi
dell'art. 93 del DPR 380/01, da parte delle Struttte Tecniche dei Comuni, evidenziando
che il protocollo della documentazione ne attesta lconformita e l'idoneita all'inizio dei
lavori stessi. Le procedure ai sensi dell'art. 93a DPR 380/01 (a seguito del rilascio del
titolo abilitativo e prima dell'inizio dei lavori s trutturali), devono quindi prevedere una
fase di verifica preliminare sulla completezza deglelaborati, da parte delle Strutture
Tecniche dei Comuni, che preceda la protocollaziondella documentazione stessa. Si
ricorda che le costruzioni classificate come stratgche ai sensi del punto3.1 della
Circolare PGR 1/DOP del 27/04/2004 sono soggette adtorizzazione preventiva ai sensi
dell'art. 94 del DPR 380/2001, e le richieste devonessere indirizzate alla Provincia
territorialmente competente per il tramite del Senizio Sismico di Pinerolo di ARPA
Piemonte. Si ricorda, inoltre, che per la presentaane dei progetti va adottata la
modaulistica allegata alla Circ. PGR 1/DOP del 27/02004.



Art. 33 - Norme finali e transitorie.

1) Deroghe:

Alle presenti N.T. d’A. sono ammesse deroghe sao impianti pubblici e di uso
pubblico rispetto alla distanza dai confini, daglcistradali e dalle fasce di rispetto
stradali, nellosservanza di quanto previsto dll'd6 della L. 765/67 e s.m.i. e dalla
circolare Min. LL.PP. n. 3210/67 del 28/10/1967.

2) Norme in contrasto:

le norme disposte dallo strumento urbanistico gdaewrigente in contrasto con il
presente P.R.G.l. sono sostituite dalle previsidel presente strumento urbanistico
generale, fatti salvi i disposti delle leggi regatire statali in materia di salvaguardia.

3) SUE approvati:

i disposti del presente P.R.G.I. non si applicaglh strumenti urbanistici esecutivi gia
approvati alla data di adozione del P.R.G.l. medessono espressamente fatti salvi
anche i parametri urbanistici ed edilizi del P.R.@pprovato con DGR n° 12-25671 del
19/10/1998 utilizzati per la formazione di detti SU

4) Misure di salvaguardia:

al presente P.R.G.l. si applicano le misure dvagglardia previste dell’'art.. 58 L.R.
56/77 e s.m.i..
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Art. 12 — Condizioni per il rilascio dei titoli dbativi all’esercizio dell’attivita edilizia



TITOLO Ill - PREVISIONI DI P.R.G.1.

CAPO | - PRESCRIZIONI NORMATIVE GENERALI DI P.R.G.I

Art.13 - Sintesi della pericolosita geomorfologicajell’attitudine all’utilizzo
urbanistico e suddivisione liassi di idoneita

Art.14 — Norme relative alle fasce di rispetto i vancoli insistenti nel territorio
comunale.

Art. 15  — Aree destinate alla mobilita

TITOLO IV - SUDDIVISIONE DEL TERRITORIO COMUNALE IN  BASE ALLE
DESTINAZIONI D'USO

CAPO | - AZZONAMENTO

Art. 16- Suddivisione del territorio comunale imgoarti territoriali omogenei

CAPO Il - ZONE RESIDENZIALI

Art. 17 - Norme di carattere generale

Art. 18 -Aree ed edifici di interesse storico Alaeee e nuclei minori di interesse
ambientale e documentario A2

Art. 19 — Aree totalmente edificate B1

Art. 20 — Aree inedificate di completamento B

Art. 21 — Aree inedificate di espansione C sotttpasSUE

CAPO IIl - ATTIVITA" ECONOMICHE

Art. 22 — Aree di completamento — aree edificate sihconfermano nella loro ubicazione
D1

Art. 23 — Aree per insediamenti ricettivi e attiviti interesse turistico e per il tempo
libero TA

CAPO IV — AREE AGRICOLE

Art. 24 — Area per attivita agricole (E)

CAPO V - AREE DI INTERESSE GENERALE E AREE VINCOLAT E

Art. 25 - Aree per servizi tecnologici

Art. 26 - Aree vincolate a verde privato

Art. 27 — Previsioni del Piano Territoriale delleofAncia di Alessandria (PTP)
Art. 28 — Aree di salvaguardia ambientale EF

Art. 29 - Aree di particolare interesse ambientale



Art. 30 — Opere contigue a strade provinciali
Art. 31 — Ambiti agricoli speciali

CAPO VI - NORME FINALI E TRANSITORIE
Art. 32 — Pertinenze

Art. 32 bis — Disposizioni di carattere sismicaudgdanti il territorio comunale.
Art. 33 - Norme finali e transitorie



SCHEDE NORMATIVE
ZONE C DI NUOVO IMPIANTO - RESIDENZIALI

SCHEDA DI PEC N° 1 - VARIANA

Modo di intervento: PEC esteso all'intera arearmpetrata o secondo i disposti dell’art. 21, comma

5 delle presenti norme

Superficie territoriale St mq 16294
Indice di utilizzazione territoriale Ut mc/mq 0,70
Rapporto di copertura Rc mqg/mq 0,50
Altezza della costruzione H mi 7,00
Distanza dai confini Dc mi 5,00
Distanza da strade Ds mi 6,00
Distanza tra fabbricati D mi 10,00
Numero dei piani Np n° 2

Riferimenti normativi: artt. 17 e 21 presenti N.Ad

Disposizioni particolari:

L’attuazione dell'intero PEC perimetrato e suboatinalla cessione gratuita al Comune degli
immobili (aree ed edifici) necessari a realizzallegamento tra la strada della Madonna e |l
centro di Variana in condizione di massimo ampliatoedella viabilita oggi esistente: detto
collegamento sara obbligatoriamente realizzatorigaael proponente del PEC a scomputo di
oneri di urbanizzazione primaria.

I PEC e esteso all'intera area perimetrata: daatdnsione e consentita, in alternativa,
'attuazione di quota parte del PEC che interes& &t non inferiore al 50% del totale e
garantisca, comunque, l'attuazione del completametdl PEC nel rispetto dell’impianto
urbanistico generale che dovra essere definitattdl’ della presentazione del primo SUE e
approvato dal Comune di Grondona.

Il primo SUE, in caso di attuazione frazionata, @dowomunque, realizzare I'ampliamento
totale del collegamento con il centro di Variania @iabilita di impianto del PEC oltre che le
opere di urbanizzazione funzionali alla propria taue dimensionate in modo da consentire |l
successivo completamento dell’area.



ZONE C DI NUOVO IMPIANTO - RESIDENZIALI

SCHEDA DI PEC N° 2 — Cascina Gargassi

Modo di interventoil PEC n° 2 si compone di due subaree subordinatdla preventiva
formazione di P.E.C. denominati 2A e 2B. Ognuno de&lue piani esecutivi convenzionati
dovra seguire le procedure di formazione e approvaane previste all’art. 43 della legge
regionale 56/77 e s.m.i. e dovra garantire il valerminimo di standard urbanistici di 18
mqg/ab. Le aree a parcheggio pubblico e a verde, gio, sport dovranno comunque essere

reperite all’interno dei parametri dei P.E.C. previsti. L’approvazione del P.E.C
contrassegnato con la sigla 2B é subordinata all@alizzazione di almeno i due terzi della
cubatura prevista nel P.E.C. contrassegnato con kgla 2A. Le aree destinate a verde, gioco,
sport, pubbliche o di uso pubblico, dovranno essengosizionate in maniera tale da
concorrere, con la realizzazione degli interventiad un unico raggruppamento di tale
categoria di servizi. La progettazione dei piani €lei singoli interventi edilizi dovra perseguire

I'obiettivo di un armonico inserimento nel contestgaesaggistico delle nuove realizzazioni. La

conformita urbanistica del PEC sara raggiunta qualoa:

a) venga garantita la previsione di Variante della S.Pn° 144 di Valle Spinti in progetto e
delle relative fasce di rispetto;

b) gli standard urbanistici destinati a verde, gioco eport siano localizzati sul terrazzo
fluviale del Torrente Spinti sottostante la Variane della S.P. 144 in progetto;

c) la viabilita di impianto del PEC corrisponda ad unaviabilita interna che permetta il
collegamento della Strada Provinciale attuale e del variante alla S.P. prevista con la
strada comunale di Sezzella, a monte della Chiesalth Madonna Annunziata, al fine di
evitare 'attuale accesso alla predetta strada commale ritenuto pericoloso.

Superficie territoriale St mq 35.146
Indice di utilizzazione territoriale Ut mc/mq 0,70
Rapporto di copertura Rc mqg/mq 0,50
Altezza della costruzione H mi 7,50
Distanza dai confini Dc mi 5,00
Distanza da strade Ds mli 6,00
Distanza tra fabbricati D mi 10,00
Numero dei piani Np n° 2

Riferimenti normativi: artt. 17 e 21 presenti N.Ad

Disposizioni particolari:

= Nel presente SUE, oltre alla destinazione residémzsaranno compatibili e ammesse le
seguenti destinazioni a carattere turistico — tiefpurche contenute nel 60% del volume
totale ammesso:
= alberghiere, di ristorazione, bar, ecc.;
»residenze temporanee, seconde case;



= impianti sportivi e per il tempo libero.
'impianto urbanizzativo dell'are

La subarea denominata 2A dovra realizzare
prevedendo, oltre all’attuazione delle opere danibzazione funzionali alla propria quota,

un dimensionamento tale da consentire il successinpletamento dell’area.



Comune di GRONDONA
Quadri Sinottici
Aree turistiche alberghiere TA

Superficie Superficie Indice densita Rapporto Standard Modalita

area teritoriale fondiaria territoriale dicopertura  urbanistici di note
intervento
ma. ma. mg./mq. mg./mq. ma.
TA 4.320 2735 0,60 05 100% SUL P.C. @
dipavimento Exart49
L.R.56/77
(1) La porzione di area che fiancheggia la strada pnoiale Roccaforte Ligure — Grondona,

entro cui & gia presente un fabbricato rurale, dogice la superficie fondiaria entro cui
contenere I'ampliamento dell’esistente edificioestihazione turistica.

L'area indicata come TA a monte della superficiediaria e oltre la strada potra essere
utilizzata esclusivamente per localizzarvi parchigmgblici e privati di superficie.

Gli interventi dovranno essere obbligatoriamenseguiti tramite P.C.. ex art. 49 L.R.
56/77 che disciplinera il mantenimento della destione d’uso turistico — alberghiera, la
durata, la cessione o I'asservimento ad uso publtdielle aree a parcheggio pubblico ed
ogni altro aspetto contrattuale che si renda neagsstra gli operatori e il Comune di
Grondona.

La distanza delle costruzioni dal confine dellsada provinciale sara quella prevista
dall'art. 26 del vigente Regolamento di Esecuziertk attuazione del Nuovo Codice della
Strada.

Prescrizioni geologiche — area a destinazione TA:

per le edificazioni: verifica puntuale dello spess della coltre di alterazione e misura
strumentale dei parametri geotecnici dei terrertienessati dalle fondazioni; I'indagine
deve essere estesa al “volume significativo” aissemel D.M. 11/03/1988; il progetto
dovra prevedere tipologie e dimensionamento delteldzioni congruenti ai parametri e
alla geometria del sottosuolo.



Si prescrive inoltre di mantenere per le edificezi una distanza dalle scarpate da
verificare in sede di relazione geologica e geoieuli progetto.

Si prescrive inoltre di canalizzare le acque dowga e di recapitarle entro i collettori
naturali esistenti; gli smaltimenti degli scaricfognari andranno dimensionati con cura
nel rispetto della normativa vigente, verificandoed’eventuale dispersione nel sottosuolo
non rechi danno alla stabilita del versante.

Prescrizioni geologiche — area a destinazione TA/P

per eventuali opere che si rendessero necessigpiescrive il rispetto del D.M. 11/03/88;
scavi e sbancamenti andranno limitati allo strettecessario; in caso di esecuzione di
pavimentazione impermeabile andra predisposta uamalkzzazione di raccolta delle
acque piovane che andranno recapitate in idonetettotre naturale.

La parte di area ricadente in classe Ill € contedpgje ai fini urbanistici ma non e
edificabile; si raccomanda di utilizzarla come areaxde e non come parcheggio.”.



