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TITOLO |

DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1 - Oggetto del Regolamento Edilizio (R.E.)

1.1l Regolamento Edilizio, in conformita con quardsposto all'art. 2 della legge
regionale 8 1uglio1999, n. 19 (Norme in materiaedilizia e modifiche alla
legge regionale 5 dicembre 1977, n. 56 ‘Tutelasaldel suolo’), disciplina:

a) la formazione, le attribuzioni ed il funzionamo della Commissione
Edilizia;

b) gli adempimenti inerenti alle trasformaziordilzie ed urbanistiche del
territorio e le relative procedure;

c) i parametri e gli indici edilizi ed urbanistic

d) l'inserimento ambientale, i requisiti prestali ed il decoro del prodotto
edilizio;

e) le prescrizioni costruttive e funzionali penanufatti;

f) I'esercizio dell'attivita costruttiva e deinteeri;

g) la vigilanza e le sanzioni.

2. Il Regolamento contiene in allegato i modelli setmmn quali devono essere redatti
gl atti dei procedimentiLe modifiche a tali modelli che si rendesse neaessa
apportare a seguito di disposizioni normative aattare nazionale o regionale
successive all’'approvazione del presente regolamsom ne costituiranno variante
da assoggettare ad approvazione del Consiglio Calaun



Art. 2 - Formazione della Commissione Edilizia

bY

1.La Commissione Edilizia e l'organo tecnico consolticomunale nel settore
urbanistico ed edilizio.

2. La Commissione nominata dal sindaco &€ compost&idalaco o dall'’Assessore
suo delegato che la presiede, dal ResponsabilSeateizio da 4 componenti,
eletti dal Consiglio comunale.

3.1 membri elettivi sono scelti dal Consiglio fraittadini di maggiore eta, ammessi
all'esercizio dei diritti politici, che abbiano cpetenza, provata dal possesso di
adeguato titolo di studio, e dimostrabile esperemelle materie attinenti
all'architettura, all'urbanistica, all'attivita &dia, all'ambiente, allo studio ed alla
gestione dei suoli.

4.Non possono far parte della Commissione contenmgaraente i fratelli, gli
ascendenti, i discendenti, gli affini di primo goad'adottante e I'adottato;
parimenti non possono far parte della Commissioseggetti che per legge, in
rappresentanza di altre Amministrazioni, Organisttdti, devono esprimere
pareri obbligatori sulle stesse pratiche sottopabéeCommissione.

5.La Commissione resta in carica fino al rinnovo @elnsiglio comunale che I'ha
eletta: pertanto, al momento dell'insediamentondelvo Consiglio comunale, la
Commissione conserva le sue competenze e le saoltafdinche il Consiglio
Comunale non elegge la nuova Commissione Edilizia.

6.1 componenti della Commissione possono rassegleargroprie dimissioni in
qualsiasi momento, dandone comunicazione scrittBraesidente: in tal caso,
restano in carica fino a che il Consiglio comunae li abbia sostituiti.

7.1 componenti della Commissione decadono:

a) per incompatibilita, ove siano accertate gitwa contemplate al precedente
comma 4;

b) per assenza ingiustificata a tre sedute cotisec

8.La decadenza e dichiarata dal Consiglio comunegei@ procedimento articolato
nella contestazione, nella presentazione di gioagifoni e nella audizione, ove
richiesta, da concludersi nel termine di trentargio

9.1 componenti della Commissione decaduti 0 dimisaiddevono essere sostituiti
entro quarantacinque giorni dalla data di esedatidella deliberazione che
dichiara la decadenza o da quella del ricevimeatia dettera di dimissioni.



Art. 3 - Attribuzioni della Commissione Edilizia
1.La Commissione esprime parere preventivo, obldigattranne nei casi in cui le
leggi dispongono diversamente), non vincolante, per

a) il rilascio di concessioni e loro varianti,rilascio di concessioni cimiteriali
per la realizzazione di tombe e monumenti funerari;

b) I'assunzione di provvedimenti di annullamento comavdegli atti di assenso
gia rilasciati.

2.1l Responsabile del Servizio Urbanistica, qualatenga di doversi pronunciare in

difformita dal parere di cui al precedente comma,l'bbbligo di motivare il
proprio dissenso.

3.1l Sindaco o I'Assessore delegato, la Giunta,ah€iglio comunale, Responsabili
dei Servizi Tecnici - ciascuno nell'ambito delleopie competenze - hanno
facolta di richiedere pareri alla Commissione irtenia di:

a) strumenti urbanistici, generali ed esecuévgro varianti;
b) convenzioni;

c) programmi pluriennali di attuazione;

d) regolamenti edilizi e loro modifiche;

e) modalita di applicazione del contributo di concessi

Art. 4 - Funzionamento della Commissione Edilizia



1.La Commissione, su convocazione del Presidenteumisce ordinariamente una
volta al mese e, straordinariamente, ogni volta ithBresidente lo ritenga
necessario; le riunioni della Commissione non spuobbliche e sono valide
guando sia presente la maggioranza dei componenti.

2.1 Sindaco nel provvedimento di nomina di cui aft. 2, comma 2designa il
soggetto, componente o funzionario del Comudeiamato a svolgere le
funzioni di segretario della Commissione, senzitdidi voto.

3.Fermo quanto previsto dall’art. 2, comma 2 possasseistereai lavori della
Commissione, senza diritto di voto, i tecnici incati dal Comunejstruttori
degli atti sottoposti all'esame della Commissidessa.

4.1 componenti della Commissione interessati abdtdzione di argomenti specifici
devono astenersi dall'assistere all'esame, allausésone ed al giudizio,
allontanandosi dall'aula; dellosservanza di takesgrizione, deve essere fatta
menzione nel verbale di cui al successivo comma 9.

5.Vi e interesse all'argomento quando il componetgila Commissione partecipi
alla progettazione, anche parziale, dell'intervegteando partecipi in qualsiasi
modo alla richiesta di concessione o di autorizaazi quando sia proprietario o
possessore od usufruttuario o comunque titolareigiesclusiva o in comunione
con altri, di un diritto sullimmobile, tale da fdr trarre concreto e specifico
vantaggio dall'intervento sottoposto all'esame adelommissione; quando
appalti la realizzazione dell'opera; quando sigema od affine entro il quarto
grado del richiedente o del progettista.

6.La Commissione esprime i propri pareri, a magginaadei presenti aventi diritto al
voto, sulla base di adeguata istruttoria espesgtbuéficio comunale competente;
in caso di parita prevale il voto del Presidente.

7.La Commissione, con decisione assunta a maggam@izpresenti aventi diritto al
voto, ha facolta di richiedere al Responsabile Slvizio Urbanistica di poter
sentire uno o piu esperti in specifiche materieali@si facolta - con le stesse
modalita decisionali - di convocare e sentire higdenti le concessioni e le
autorizzazioni, o i loro delegati, anche insiemepgebgettisti, e di eseguire
sopralluoghi collegiali.

8.La Commissione deve sempre motivare |'espressieh@roprio parere, anche in
relazione alle risultanze della relazione istrugtor

9.1l Segretario della Commissione redige il verldgdia seduta.

10. 1l verbale deve indicare il luogo e la data dellaione; il numero e i nominativi
dei presenti; il riferimento all'istruttoria delfgratica o all'argomento puntuale
trattato; il parere espresso con la relativa matov@e o la richiesta di
integrazioni o supplementi istruttori; I'esito @eNotazione e, su richiesta dei
membri, eventuali dichiarazioni di voto.

11. Il verbale é firmato dal Segretario estensore,Rtakidente della Commissione,
dai membri componenti.



TITOLO Il

ADEMPIMENTI AMMINISTRATIVI E TECNICI

Art. 5 - Certificato urbanistico (C.U.)

1. La richiesta del certificato urbanistico (C.U.) pessere formulata dal proprietario
o dal titolare di altro diritto che conferisca &cblta di svolgere attivita edilizie;
essa deve indicare le generalita del richiedent@agtare i dati catastali e di
ubicazione per individuare I'immobile a cui il ¢icato si riferisce.

2. Il certificato urbanistico é rilasciato dal Respalise del Servizio entro sessanta
giorni dalla richiesta e specifica, in particolare:

a) le disposizioni vigenti e quelle eventualmeimesalvaguardia alle quali e
assoggettato lI'immobile;

b) l'area urbanistica in cui € compreso l'immebd le destinazioni d'uso
ammesse;

c) i tipi e le modalita d'intervento consentiti;
d) le prescrizioni urbanistiche ed edilizie daeysare;

e) le eventuali prescrizioni concernenti obbliginnministrativi, in particolare
per quanto concerne urbanizzazioni e dismissioni;

f) i vincoli incidenti sull'immobile.

3. Il C.U. e redatto secondo il modello allegato algente Regolamento.



Art. 6 - Certificato di destinazione urbanistica (CD.U.)

1. La richiesta del certificato di destinazione urlséioa (C.D.U.) pud essere
formulata dal proprietario o dal possessore dellamnteressata; essa deve
indicare le generalita del richiedente e riportadati catastali e di ubicazione
per individuare I'immobile a cui il certificato sferisce.

2.1l C.D.U. e rilasciato dal Responsabile del Sewviantro trenta giorni dalla
richiesta e specifica le prescrizioni urbanisticigpiardanti I'area interessata, in
particolare:

a) le disposizioni vigenti e quelle eventualmemtesalvaguardia alle quali e
assoggettato lI'immobile;

b) I'area urbanistica in cui € compreso l'immebd le destinazioni d'uso
ammesse;

c) le modalita d'intervento consentite;
d) la capacita edificatoria consentita;
e) i vincoli incidenti sullimmobile.

3. Il C.D.U. é redatto secondo il modello allegatpadsente Regolamento e conserva
validita per un anno dalla data del rilascio, sallie intervengano modificazioni
degli strumenti urbanistici.

4. In caso di mancato rilascio nel termine, il C.djpl0 essere sostituito dalla
dichiarazione dell'alienante o di un condividentde c attesti I'avvenuta
presentazione della domanda di rilascio e che @régidestinazione urbanistica
dell'area secondo gli strumenti urbanistici vigenadottati, oppure l'inesistenza di
questi, o che specifichi, infine, se l'area & gmitta, 0 meno, a strumento
urbanistico esecutivo ad opera del P.R.G. vigente.
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Art. 7 - Richiesta di concessione edilizia e di aatizzazione edilizia e progetto
municipale

1. Il proprietario, il titolare di diritto reale cheonsenta di eseguire trasformazioni e
chiunque, per qualsiasi altro valido titolo, abbisso o il godimento di entita
immobiliari con l'anzidetta facolta, richiede al dpensabile del Servizio
Urbanistica la concessione, l'autorizzazione per eseguire igsalsattivita

comportante trasformazione urbanistica od edilidel territorio e degli
immobili.

2. Larichiesta di concessione o di autorizzazionézgie composta dei seguenti atti:

a) domanda indirizzata al Responsabile del Serldebanistica contenente:

1) generalita del richiedente;

2) numero del codice fiscale - o della partW® nel caso si tratti di
Societa - del proprietario e del richiedente;

3) estremi catastali e ubicazione dell'immobdel quale si intende
intervenire;

b) documento comprovante la proprieta o l'alitold che abilita a richiedere
I'atto di assenso edilizio a norma di legge;

C) progetto municipale.

La presentazione di DIA o di S-DIA deve contenere:
1) generalita del richiedente;

2) numero del codice fiscale - o della partW& nel caso si tratti di
Societa - del proprietario e del richiedente;

3) estremi catastali e ubicazione dellimmobile sulalgusi intende
intervenire;

b) documento comprovante la proprieta o l'altro titolee abilita a richiedere
I'atto di assenso edilizio a norma di legge;

C) progetto municipale

d) relazione tecnica

3. Qualora il richiedente intenda obbligarsi all'asgone diretta di opere di
urbanizzazione, la domanda di cui al precedententr®, lett. a), deve essere
integrata con una dichiarazione concernente laodiblita ad eseguire le opere
sulla base di uno specifico progetto e di un agpasipitolato concordati con gli
uffici tecnici comunali ed approvati dagli orgamngunali competenti.
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4. |l progetto municipale € formato dai seguenti atti:
a) estratto della mappa catastale;

b) estratti degli elaborati del P.R.G. e deglemwuali strumenti urbanistici
esecutivi con tutte le informazioni e le prescnizisignificative per l'area
d'intervento;

c) rappresentazione dello stato di fatto, caséitda una planimetria del sito
d'intervento, a scala non minore di 1:500, estdigaasee limitrofe con
specificati  orientamento, toponomastica, quote matiiche e
planimetriche, manufatti ed alberature esisterr;gi interventi su edifici
esistenti, inoltre, da piante, prospetti e sezatinilievo dell'esistente (in
scala 1:20 - 1:50 se necessarie per la corretteridesie dello stato di
fatto, 1:100; 1:200), con specificazione delle megtioni d'uso di ogni
singolo vano, dei materiali, delle finiture, dei@®in atto con descrizione
degli eventuali valori storici, artistici, architetici, tipologici attraverso
documentazione in scala appropriata e documentazadagrafica;

d) specificazione delle opere di urbanizzaziomaaria esistenti;

e) documentazione fotografica del sito nellocstdit fatto, con riferimento al
contesto insediativo adiacente;

f) simulazione fotografica dell'inserimento delrogetto nella situazione
esistente nel caso di interventi aventi forte irtgpgier le dimensioni
proprie o per le caratteristiche storiche, artistio ambientali del contesto
in cui si collocano;

g) planimetria di progetto, alla stessa scaléadappresentazione dello stato di
fatto, con l'indicazione dei limiti di proprietagie quote planimetriche
(distanza dai confini, dagli edifici, ecc.) ed mlétriche del suolo
sistemato, delle destinazioni d'uso di ogni sing@ao, degli accessi, dei
tracciati delle reti infrastrutturali (acquedottimgnatura, illuminazione,
ecc.);

h) piante, sezioni, prospetti (in scala 1:10@00) e particolari (in scala 1:10;
1:20) idonei a rappresentare il manufatto in ogra parte; gli elaborati
devono rispondere ai seguenti requisiti:

1) le piante sono redatte per ogni piano, idedfrato al sottotetto, con

indicate le destinazioni d'uso e le dimensionildeali, nonché per la
copertura;

2) le sezioni, almeno due, indicano le altazette dei piani, dei parapetti,
delle aperture ed i profili del terreno naturakstemato;

3) i prospetti riportano il disegno di ognidadell'edificio ed i riferimenti
alle sagome degli edifici contigui;

4) i particolari illustrano gli eventuali elente decorativi ed indicano i
materiali, le finiture, i colori;
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5) nel caso di interventi di ampliamento ortfurazione, gli elaborati
riportano l'indicazione delle demolizioni, campittecolore giallo, e
delle nuove opere, campite in colore rosso;

i) relazione tecnica redatta secondo il modelldegato al presente
Regolamento, contenente gli elementi descrittivingi a consentire la
piena comprensione del progetto e la verifica ggletto delle disposizioni
normative, nonché ad illustrare il calcolo dei volue delle superfici,
nonché relazione illustrativa dell'intervento

5. Il progetto municipale deve essere integrato dantenad ulteriori atti ed elaborati,

prescritti da norme speciali o da leggi di settonedipendenza di specifiche
situazioni tutelate dall'ordinamento vigente e quarticolare attenzione alle
disposizioni in materia di igiene e sanita.

6. Tutti gli elaborati del progetto municipale devorportare la denominazione ed il
tipo dell'intervento, la firma dell'avente titoldaarichiesta, la firma ed il timbro
professionale del progettista o dei progettisti.

7. La richiesta di variante alla concessione o alltorzzazione edilizia segue la
stessa procedura ed € corredata dalla stessa dutaznee indicate ai commi

precedenti: il progetto municipale deve indicarempatamente le sole
modifiche apportate rispetto all'originaria stesura

13



Art. 8 - Rilascio di concessione edilizia e di autizzazione edilizia

1. Le concessioni edilizie e le autorizzazioni edizono rilasciate dal Responsabile
dell’'Ufficio Urbanistica in forma scritta e sonodagte secondo il modello
allegato al presente Regolamento.

2. Le concessioni e le autorizzazioni rilasciate spobblicate all'albo pretorio del
Comune e sono annotate nell'apposito registro demitsensi della legge
regionale urbanistica.

3. Le concessioni e le autorizzazioni devono con&ner

a) il riferimento alla domanda (generalita e cediscale del richiedente, data di
presentazione, numeri di protocollo e del regigtbblico delle domande
di concessione ed autorizzazione);

b) il riferimento agli elaborati tecnici e destvi ed agli atti che costituiscono la
documentazione allegata alla domanda; un origidakgetti elaborati ed
atti, vistato dal Responsabile Servizio Urbanisti&a allegato alla
concessione e all'autorizzazione, della quale tciste parte integrante;

c¢) l'indicazione del tipo di intervento e dellestinazioni d'uso;

d) ldentificazione catastale dellimmobile ogge dell'intervento, la sua
ubicazione (localita, via, numero civico), il rilerento all'area urbanistica
nella quale lI'immobile é situato;

e) il riferimento al titolo in forza del qualeriehiesto I'atto di assenso edilizio;

f) il riferimento agli eventuali pareri e autaazioni vincolanti costituenti
presupposto per il rilascio dell'atto; in quesituti devono essere riportate
le eventuali condizioni imposte nei provvedimemg\entivi predetti;

g) il riferimento ai pareri obbligatori non vinlemti preventivamente espressi, e
guello agli eventuali pareri facoltativi assunti;

h) negli atti di assenso edilizio onerosi, glitresii delle deliberazioni del
Consiglio comunale con le quali sono stabilite ledadita di applicazione
del contributo di concessione;

i) negli atti di assenso edilizio onerosi, I'thte le modalita di riscossione del
contributo di concessione e la determinazione detlative garanzie
finanziarie;

j) negli atti di assenso edilizio non onerosiplacisa citazione della norma a
cui e riferita la motivazione di gratuita;

k) il riferimento all'eventuale atto con il qualeichiedente assume l'impegno di
realizzare direttamente le opere di urbanizzazi@aecomputo totale o
parziale della quota di contributo ad esse relatevzassenso ad eseguire
dette opere;
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) le modalita dell'eventuale cessione al Comunéell'assoggettamento ad uso
pubblico, delle aree necessarie per la realizzaziah opere di
urbanizzazione;

m)i termini entro i quali i lavori devono essaneiati ed ultimati;
n) le prescrizioni per gli adempimenti preliminalt'inizio dei lavori;

0) le eventuali prescrizioni particolari da ossee per la realizzazione delle
opere;

p) le condizioni e le modalita esecutive imposafia concessione o
all'autorizzazione;

q) il riferimento alla convenzione o all'attoi abbligo, qualora il rilascio
dell'atto di assenso sia subordinato alla stipuland convenzione ovvero
alla presentazione di un atto d'obbligo unilatercdie tenga luogo della
stessa; l'atto di impegno richiesto dalla legge ghemterventi edificatori
nelle zone agricole é redatto secondo il modellegato al presente
Regolamento.
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Art. 9 - Diniego di concessione edilizia e di aut@zazione edilizia

1. Il diniego della concessione edilizia € assuntd &&sponsabile Servizio

Urbanistica, previo parere, obbligatorio non vimeae, della Commissione
Edilizia.

2. Il provvedimento deve essere motivato e deve ardite disposizioni, di legge o di
regolamento, che impediscono il rilascio della @sstone.

3. Il provvedimento di diniego € notificato al richiente.

4. Le disposizioni dei commi precedenti valgono, geanto applicabili, anche per il
diniego dell'autorizzazione edilizia.
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Art. 10- Comunicazione dell'inizio dei lavori

1.1 titolare della concess_ione o (;Ie_ll'autoriz_za_leicwilizia_d_e\_/e co_munic_are con atto
scritto al Responsabile Servizio Urbanistica leadh inizio dei lavori.

2. La comunicazione é redatta secondo il modellgyatle al presente regolamento e
deve menzionare:

a) la data ed il protocollo del deposito, pressompetente ufficio, della pratica
inerente alle opere in cemento armato, ove presenti

b) i nominativi e le qualifiche degli operatoresponsabili della direzione,
esecuzione e sorveglianza dei lavori.

3. Qualsiasi variazione relativa agli operatori degsere resa nota al Comune, a cura
del titolare della concessione o dell'autorizzagjamtro il termine di giorni otto
dall'avvenuta variazione.

4. Per le nuove costruzioni, gli ampliamenti e lemeioni, il Comune puo effettuare,
anche su richiesta degli interessati, appositdavisiesa a verificare tracciati o
guote altimetriche e planimetriche, prima o al motoedell'inizio dei lavori,
fissando, se del caso, appositi capisaldi.

5. Qualora sia accertata la violazione dei dispastiud ai commi 2 e 3 del presente
articolo, il Responsabile Servizio Urbanistica isdg o sospende i lavori, fino
alla regolarizzazione amministrativa.
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Art. 11- Voltura di concessione edilizia e di autdzzazione edilizia.

1. Il trasferimento della concessione o dell'autorzzaae ad altro titolare (voltura)
deve essere richiesto al Responsabile Servizioristiea contestualmente alla
presentazione dei documenti attestanti il titologigenerlo.

2. L'istanza di voltura e corredata dagli atti chenpcovano l'avvenuto trasferimento
della qualita di avente titolo alla concessiond'awdorizzazione.

3. La voltura della concessione o dell'autorizzazienglasciata entro 30 giorni dal
deposito della relativa istanza.

4. Qualora sia accertata la violazione del disposteulial comma 1 del presente
articolo, il Responsabile Servizio Urbanistica isd® 0 sospende i lavori, fino alla
regolarizzazione amministrativa.

5. La richiesta di proroga della concessione ediliziad0 essere inoltrata al

Responsabile del Servizio Urbanistica: la prorogdasciata entro 30 giorni dal
deposito della relativa istanza.
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Art. 12 - Comunicazione di ultimazione dei lavori erichiesta del certificato
di abitabilita

1. Entro il termine per la conclusione dei lavorfada salva la richiesta di un'ulteriore
concessione 0 autorizzazione per le opere mandhtitiplare della concessione
o dell'autorizzazione deve comunicare al Respoles&arvizio Urbanistica con
atto scritto, firmato anche dal direttore dei laydultimazione dei lavori di
esecuzione dell'opera assentita.

2. Contestualmente o successivamente, e comunque @&htgiorni, il proprietario
richiede al Responsabile Servizio Urbanistica, ssutb, il certificato di
abitabilita, con le procedure e gli obblighi stabdalle norme vigenti.

3. La comunicazione di ultimazione dei lavori e lahresta del certificato di
abitabilita sono redatte secondo i modelli allegapresente Regolamento.
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TITOLO Il

PARAMETRI ED INDICI EDILIZI ED URBANISTICI

Art. 13 - Altezza dei fronti della costruzione (Hf)

1.

Si definiscono fronti le proiezioni ortogonali bkl singole facciate della
costruzione, compresi gli elementi aggettanti etsati e la copertura.

. Si assume come altezza di ciascun fronte dellawehe la differenza di quota,

misurata in metri [m], tra lI'estradosso dell'ultimolaio - ovvero tra il filo di

gronda della copertura se a quota piu elevatattspel esso - ed il punto piu
basso della linea di spiccato; parapetti chiusi emiaperti, realizzati con
gualsiasi tipo di materiale, non rientrano nel catopse di altezza inferiore o
uguale a 1,10 m.

. L'ultimo solaio & quello che sovrasta l'ultimo zpaabitabile o agibile - ivi

compresi i sottotetti che posseggano i requisthim-funzionali per essere
considerati abitabili o agibiton esclusione dei volumi tecnici.

. Il filo di gronda e dato dall'intersezione dellapsrficie della facciata con il piano

orizzontale tangente al punto piu basso della @ytettante della copertura; nel
caso in cui la facciata e la copertura siano rataorcon elementi curvilinei od
altro, l'intersezione di cui sopra e rappreserdatana linea virtuale.

. La linea di spiccato e data dall'intersezioneadsliperficie del terreno naturale o

del terreno sistemato, se a quota inferiore, cosufzerficie della facciata della
costruzione, escluse le parti prospicienti a rangoale e viabilita privata di
accesso ai piani interrati.

. Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti andato orizzontale o presenti

andamento complesso con parti a diverse sezioticakyr|'altezza virtuale della
linea di estradosso rispetto al piano di calpestitostante, € convenzionalmente
ricavata dividendo il volume dell'ultimo spazioddii al comma 3 (comprensivo
degli spessori dei tamponamenti laterali e deihdt solaio) per la superficie
utile lorda corrispondente (v. art. 18), al nettoedentuali soppalchi; I'altezza
virtuale di cui sopra sommata alla differenza ailiota tra il piano di calpestio
citato ed il punto piu basso della linea di spiocat'altezza di ciascun fronte.

. Dal computo dell'altezza dei fronti sono esclus®pere di natura tecnica che é

necessario collocare al di sopra dell'ultimo sglgieali torrini dei macchinari degli
ascensori, torrini delle scale, camini, torri dialezione, ciminiere, antenne,
impianti per il riscaldamento e/o la refrigerazipmapianti per l'utilizzo di fonti
energetiche alternative.
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Art. 14 - Altezza della costruzione (H)

1. L'altezza della costruzione, misurata in metri [enJa massima tra quelle dei fronti,
determinate ai sensi del precedente art. 13.

Art. 15 - Numero dei piani della costruzione (Np)
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1. I numero dei piani della costruzione € il numela piani abitabili o agibili -
compresi quelli formati da soffitte e da spazi ciettto che posseggano i requisiti
tecnico-funzionali per essere considerati tali gulli seminterrati il cui livello di
calpestio sia, anche solo in parte, fuori terrpaito ad uno qualunque dei fronti
dell'edificio, con esclusione di rampe, scale énita privata di accesso ai piani
interrati.

2. Dal computo del numero dei piani sono esclusi quleltui livello di calpestio
risulti interamente interrato e che non emerganlosdalo per piu di 1,20 m,
misurati dal piu alto dei punti dell'intradosso deffitto al piu basso dei punti
delle linee di spiccato perimetrali (definite ex.at3, comma 5), nonché gli
eventuali soppalchi.
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Art.16 - Distanza tra le costruzioni (D), della cosuzione dal confine
(Dc), della costruzione dal ciglio confine stradale (Ds)

1. Le distanze di cui al titolo del presente articetmo misurate in metri [m] e riferite
al filo di fabbricazione della costruzione.

2. Il filo di fabbricazione, ai fini della presentenmmna, e dato dal perimetro esterno
delle pareti della costruzione, con esclusione idelgimenti decorativi, dei
cornicioni, delle pensiline, dei balconi e dellér@lanaloghe opere, aggettanti
per non piu di 1,50 m; sono inclusi nel perimetnzidetto i "bow window", le
verande, gli elementi portanti verticali in risaltgli spazi porticati, i vani
semiaperti di scale ed ascensori.

3. La distanza tra:
a) filo di fabbricazione di una costruzione eofili fabbricazione di un‘altra
costruzione (D),
b) filo di fabbricazione di una costruzione esbindi confine della proprieta (Dc),
c) filo di fabbricazione di una costruzione e conftlieuna strada o, in assenza
di questo, ciglio di una strada (Ds),

e rappresentata dal raggio della minima circomiegieavente centro in uno dei due
elementi e tangente all’altro.
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Art. 17 - Superficie coperta della costruzione (Sc)

1. La superficie coperta & I'area, misurata in metradrati [n#], della proiezione
orizzontale dell'intero corpo della costruzione egeate dal terreno, comprese le
tettoie, le logge, i "bow window", i vani scalayani degli ascensqri porticati e
le altre analoghe strutture.

2. Sono esclusi dal computo della superficie cop@fiaelementi decorativi, i
cornicioni, le pensiline ed i balconi aperti a gloalaggettanti per non piu di 1,50
m dal filo di fabbricazione.
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Art. 18 - Superficie utile lorda della costruziong(Sul)

1. La superficie utile lorda, misurata in metri quatifm?2], & la somma delle superfici
utili lorde di tutti i piani - entro e fuori terrasottotetto abitabile o agibile
compreso - delimitate dal perimetro esterno diatiagiano.

2. Nel computo della superficie utile lorda dei piasono comprese le superfici
relative:

a) ai"bow window" ed alle verande;

b) ai piani di calpestio dei soppalchi;

sono escluse le superfici relative:

c) ai volumi tecnici, anche se emergenti daligestura del fabbricato, quali
torrini dei macchinari degli ascensori, torrini ldedcale, impianti tecnologici,
ai vani scala ed ai vani degli ascensori;

d) ai porticati, ai "pilotis”, alle logge, ailoani, ai terrazzi;

e) agli spazi compresi nel corpo principalequelli coperti ad esso esterni adibiti
al ricovero ed alla manovra dei veicoli, per usclesvo dei residenti o
comunque pertinenziali; si intendono tali i locaventi superficie non
superiore a mq 20 per unita alloggio dell’'edifigdncipale, eventualmente
maggiorata dello spazio strettamente necessargo madnovra, nei casi di
autorimesse collettive con unico accesso dall’aster

f) ai locali cantina, intendendosi alle soffjtes locali sottotetto non abitabili e
non agibili, ai magazzini compresi nel corpo prate.

g) ai cavedi.

Art. 19 - Superficie utile netta della costruziongSun)
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1. La superficie utile netta, misurata in metri quaidia2], & la somma delle superfici
utili nette di tutti i piani - entro e fuori terraottotetto abitabile o agibile
compreso - ricavate deducendo da quelle utili loodsi come definite all'art.
18, tutte le superfici non destinate al calpestio.

2. Le soglie di passaggio da un vano all'altro e gliisci di porte e finestre sono
convenzionalmente considerate superfici non ddstiahcalpestio fino ad una
profondita massima di 0,50 m e, come tali, sonocotteddalle superfici lorde;

soglie e sguinci di profondita maggiore sarannoe@® computati per intero
come superfici destinate al calpestio.
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Art. 20 - Volume della costruzione (V)

1. Il volume della costruzione, misurato in metri c{in3], & la somma dei prodotti
della superficie utile lorda di ciascun piano (Sal)netto di eventuali soppalchi,
per l'altezza misurata tra i livelli di calpestiel piano medesimo e del piano

superiore.

2. Per l'ultimo piano l'altezza di cui sopra € qudia il livello di calpestio e
I'estradosso dell'ultimo solaio o in sua assengstridosso della superficie di

copertura.

3. Nel caso in cui lultimo solaio non presenti andatoeorizzontale, si ricava
convenzionalmente l'altezza virtuale alla qualetéata la linea di estradosso
rispetto al piano di calpestio, seguendo il procesito descritto al comma 6

dell’art. 13.
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Art. 21 - Superficie fondiaria (Sf)

1. E' l'area del terreno asservita e/o asservibile albstruzioni realizzate e/o
realizzabili, misurata in metri quadrati fin al netto delle superfici destinate
dagli strumenti urbanistici generali ed esecutile arrbanizzazioni primarie,
secondarie e indotte esistenti e/o previste.

Art. 22 - Superficie territoriale (St)
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1. E' I'area complessiva di una porzione di territonsurata in metri quadrati [#h
comprendente le superfici fondiarie (Sf) e quellestohate dagli strumenti
urbanistici generali ed esecutivi alle urbanizzarioprimarie, secondarie e
indotte esistenti e/o previste.
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Art. 23 - Rapporto di copertura (Rc)

1. Il rapporto di copertura € il quoziente, espresspdrcentuale [%], tra la superficie
coperta dalle costruzioni edificate e/o edificalali la superficie fondiaria
pertinente (Rc = Sc/Sf): rappresenta la percentiiadeperficie coperta edificata
e/o edificabile sulla superficie fondiaria.
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Art. 24 - Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

1. L'indice di utilizzazione fondiaria & dato dal rap tra la superficie utile lorda
edificata e/o edificabile e la superficie fondiatldf = Sul/Sf): rappresenta |l
numero di metri quadrati di superficie utile lorddificata e/o edificabile per
ogni metro quadrato di superficie fondiariagfim2].
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Art. 25 - Indice di utilizzazione territoriale (Ut)

1. L'indice di utilizzazione territoriale € dato dalpporto tra la superficie utile lorda
edificata e/o edificabile e la superficie territde (Ut = Sul/St): rappresenta il
numero di metri quadrati di superficie lorda edifec e/o edificabile per ogni
metro quadrato di superficie territoriale4tim2].
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Art. 26 - Indice di densita edilizia fondiaria (If)

1. L'indice di densita edilizia fondiaria & dato dapporto tra il volume edificato e/o
edificabile e la superficie fondiaria (If = V/Sflappresenta il numero di metri
cubi di volume edificato e/o edificabile per ognetmo quadrato di superficie
fondiaria [m3)/[m?2].
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Art. 27 - Indice di densita edilizia territoriale (It)

1. L'indice di densita edilizia territoriale € datd dapporto tra il volume edificato e/o
edificabile e la superficie territoriale (It = V)Stappresenta il numero di metri
cubi di volume edificato e/o edificabile per ognetmo quadrato di superficie
territoriale [n¥]/[m2].
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Art. 27 bis - Disposizione transitoria

1. Fino all'adeguamento previsto dall'art. 12, contimdella legge regionale 8 luglio
1999, n. 19, in luogo delle definizioni di cui aepedenti articoli 13, 14, 15, 16,
17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27 contiouad essere vigenti le
definizioni contenute nel Piano Regolatore Generale
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TITOLO IV
INSERIMENTO AMBIENTALE E REQUISITI DELLE COSTRUZION |
Art. 28 - Salubrita del terreno e della costruzione

1. E vietatQ realizzare_nyqve costru_zioni su t_errﬂrm'e sian_o stati uti!iz_zati come
deposito di materiali insalubri (immondizie, letamesidui organici, ecc.) se
non dopo aver risanato il sottosuolo corrispondente

2. Il giudizio concernente l'opera di risanamentoadoddall'Organo competente in
materia igienico-sanitaria, previa acquisiziondaddbcumentazione e dei pareri
tecnici ritenuti necessatri, i cui oneri sono a@adel richiedente.

3. Se il terreno da edificare € umido e/o soggetwigafiltrazioni di acque sotterranee
o superficiali, deve essere operato un sufficieirenaggio e debbono essere
adottati gli accorgimenti atti ad impedire che lidita si trasmetta dalle
fondazioni alle murature e/o alle strutture so\aast

4. In ogni caso devono essere adottate soluzioniuttse tali da impedire la risalita
dell'acqua per capillarita e le parti murarie dmgadli sotterranei o seminterrati
devono essere protette mediante la posa di mapérimeabili o la realizzazione
di intercapedini.

5. | pavimenti non devono appoggiare direttamentdesuéno e I'edificio deve essere
isolato dal suolo mediante vespaio di altezza néeriore a 0,30.

6. Il pavimento del piano terreno non deve esserejodina, situato ad una quota
inferiore rispetto al piano dell'area esterna sdiglia di accesso.

7. Possono essere ammesse, su conforme parere dednRaBile del Servizio di
Ilgiene Pubblica competente in materia ovvero sev&sazione del progettista,
soluzioni tecniche diverse da quelle disciplinate commi 5 e 6 del presente
articolo, atte a conseguire i medesimi risultatc&ila protezione dall'umidita e
dalle infiltrazioni di acqua, soprattutto nel cadpinterventi sul patrimonio
edilizio esistente.

8. Il solaio dei locali, abitabili e non, deve sempssere posto ad un livello superiore
a quello della falda freatica.

9. E’ vietato realizzare nuove costruzioni su terrglme emettono sorgenti radioattive

nocive alla salute. E’ vietato utilizzare materiahe emettono radiazioni in
guantita nocive alla salute.

36



Art. 29 - Allineamenti

1. L'allineamento con edifici 0 manufatti preesistentquello del Piano Regolatore
Comunale.

37



Art. 30 - Salvaguardia e formazione del verde

1. La conservazione, la valorizzazione e la diffusiaiella vegetazione in genere, sia
sulla proprieta pubblica sia su quella privata,osdoonosciute quali fattori di
gualificazione ambientale.

2.1l Responsabile Servizio Urbanistica, con ordinamzaon esplicita condizione
apposta agli atti di assenso relativi a procedimedilizi, puo imporre la
piantumazione di alberi, arbusti, siepi o la creaeidi superfici arboree su aree
di proprieta privata fronteggianti spazi pubblici.

3. La vegetazione puo oltrepassare il limite fradappieta ed il sedime stradale solo
guando l'aggetto dei rami sia a quota superior®@mh rispetto al medesimo.

4. E' fatto obbligo ai proprietari di alberi, o ditral vegetazione adiacente alla via
pubblica, di effettuare i tagli necessari affinam@n sia intralciata la viabilita
veicolare e pedonale, o compromessa la leggilukiéa segnaletica, la visione
di eventuali specchi riflettenti e la visibilitalttecarreggiata.

5. Qualora, per qualsiasi causa, cadano sul piamolae alberi, arbusti o ramaglie
afferenti a terreni privati il proprietario di egstenuto a rimuoverli nel piu breve
tempo possibile a sue spese, ferma restando lansabilita degli eventuali
danni arrecati.

6. Il Responsabile del Servizio Urbanistica, pud immppicon ordinanza, il taglio di
alberi ed arbusti che costituiscano potenzialiazitoni di pericolo per l'integrita
delle reti impiantistiche o che rappresentino iresapile ostacolo per la loro
realizzazione.
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Art. 31 - Requisiti delle costruzioni

1. Chiunque diriga ed esegua lavori di realizzaziaie manufatti edilizi, di
costruzione di nuovi fabbricati, di ristrutturazegrrestauro e manutenzione di
fabbricati esistenti, di installazione o modificaimpianti tecnologici a servizio
dei fabbricati, di installazione o modifica di inapiti destinati ad attivita
produttive all'interno dei fabbricati od in aree a$si pertinenti, deve
provvedere, sotto personale responsabilita, clopdéee siano compiute a regola
d'arte e rispondano alle norme di sicurezza eidnegprescritte dalle leggi, dai
regolamenti e dalle direttive in vigore.

2. Le norme di settore alle quali debbono conformiamsquisiti tecnici e prestazionali
degli interventi edilizi sono riferite alle sottiportate esigenze di:

a) resistenza meccanica e stabilita;

b) sicurezza in caso di incendio;

c) tutela dell'igiene, della salute e dell'ambeen
d) sicurezza nell'impiego;

e) protezione contro il rumore;

f) risparmio energetico e ritenzione del calore;

g) facilita di accesso, fruibilita e disponibilita sijpazi ed attrezzature;

3. Se per il soddisfacimento dei requisiti, le vigerdrme impongono di procedere a
deposito di atti, approvazione di progetti, collawdntrolli finali o altro, presso
istituzioni pubbliche diverse dal Comune, il prafiesista incaricato ai fini della
conformita ai suddetti requisiti deve comunicarkRalsponsabile del Servizio
Urbanistica gli estremi dei relativi atti e la demoazione dell'ufficio pubblico
competente.

4. Nel caso di approvazione condizionata, soggetpaeacrizione, il professionista
incaricato ai fini della conformita al requisito vée produrre copia del
documento rilasciato dal pubblico ufficio competntiportante per esteso le
condizioni imposte; il Comune, in sede di contrplla facolta di richiedere
copia completa della pratica presentata presdaitubuddetto.
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Art. 32 - Inserimento ambientale delle costruzioni

1. Tutte le costruzioni devono essere inserite arnaonente nel contesto ambientale.

2.1 fabbricati di nuova costruzione, o soggetti aosituzione o a recupero, devono
armonizzare nelle linee, nei materiali di rivestmte nelle tinteggiature e nelle
coperture con gli edifici circostanti, in particadacon quelli costituenti matrice
ambientale, anche senza essere necessariamenieasguesti, nonché inserirsi
convenientemente nell'ambiente urbano o naturgpeetiandone le caratteristiche
peculiari.

In particolare nel caso di ristrutturazione e/o hampenti che riguardino porzioni
di edifici esistenti, al progetto deve essere aliagun’ipotesi di sistemazione
architettonica unitaria estesa a tutto il fabbocat

3. Il Responsabile Servizio Urbanistica, su paretad@ommissione Edilizia, in sede
di rilascio degli atti di assenso all'edificaziorigg facolta di prescrivere, con
congrua motivazione, soluzioni progettuali spebdice di imporre direttive
intese ad ottenere specifici risultati di inseriteeambientale.

4. 1l Responsabile Servizio Urbanistica, su parerdadéommissione Edilizia, puo
altresi disporre la sostituzione o la rimozioneelimenti accessori esistenti -
quali scritte, insegne, decorazioni, sovrastruitace. - che non si accordano con
le caratteristiche ambientali.

5. | lavori e le opere necessarie per |'arredo comelgare, secondo le prescrizioni
imposte negli atti di assenso all'edificazione,arevessere totalmente compiuti
allo scadere del periodo fissato.

6. Sono vietate in tutto il territorio comunale i rstementi in clinker, pietre lucidate,
ceramica e materiali similari.

7. Nel centro Storico e vietato impoverire le facciate qualsiasi elemento di
qualificazione architettonica presente in esse nfcor marcapiano o
marcadavanzale, mensoloni alla genovese, specahiatiquadrature delle
aperture, lesene, colonne, elementi in laterizorof pietra, ecc.). E’ consentito
restaurare o integrare o sostituire gli elemerghiéettonici degradati tendendo a
ricomporre forme originali affinché I'aspetto delfacciata non risulti alterato.
Tutte le faciate e le parti esterne visibili dabkupubblico o di uso pubblico
dovranno essere tinteggiate salvo che siano readiaz rivestite con materiali che
escludono tale tipo di finitura.

Nelle tinteggiature dei prospetti non potranno essgsati colori estranei alla
tradizione locale.
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Art. 33- Decoro e manutenzione delle costruzioni@elle aree private

1. Le costruzioni, le singole parti delle stesse aree di pertinenza debbono essere
mantenute efficienti, per quanto attiene alla ®zma, all'estetica, al decoro,
alligiene.

2. E' prescritta la conservazione degli elementi iggttbnici aventi caratteristiche di
pregio, quali ad esempio mensole, fasce marcapiafioeschi e decori
riscontrabili anche con saggi stratigrafici, febattuti ed elementi lapidei,
nonché interesse di testimonianza storica, qualitafte, esedre, lapidi,
bassorilievi, edicole sacre, antiche targhe e sifgilfatto obbligo di motivare i
casi in cui sia impossibile provvedere a tale coresgone: la mancata
conservazione sara consentita su conforme pareeQammissione Edilizia.

w

. Il proprietario ha I'obbligo di eseguire i lavali manutenzione, di riparazione e di
ripristino necessaalla conservazione degli elementi di cui al commadhché
quelli di intonacatura e ritinteggiatura delle cogtoni deterioratesi, con
particolare riguardo al recupero e/o al ripropasigi di affreschi e decori.

4. | prospetti architettonicamente unitari debboneees tinteggiati e/o decoran
modo omogeneo; detta omogeneita va mantenuta asehgli interventi di
tinteggiatura avvengono in tempi diversi e riguaaroprieta diverse.

o

. La scelta del colore della tinteggiatwalelle decoraziondi edifici non soggetti a
specifico vincolo di tutela & sottoposta all'ap@zione degli uffici comunali
competenti presso i quali deve essere esibita @sitafa specifica campionatura.

[o2]

. Le aree libere inedificate, a destinazione nonicait o di pertinenza delle
costruzioni, devono essere convenientemente maetenuecintate: & vietato
procurarne o consentirne lo stato di abbandono &ttresi vietato I'accumulo e
I'abbruciamento di materiali o di rifiuti.

7. Ove le condizioni delle costruzioni e delle singpeti delle stesse o lo stato delle
aree siano degradati tanto da arrecare pregiudifanbiente o alla sicurezza ed
alla salute delle persone, il Responsabile deli&erWrbanistica ha facolta di
ingiungere al proprietario o al possessore dellobile I'esecuzione dei lavori
necessari per rimuovere ogni inconveniente; in alismottemperanza, totale o
parziale, I'Autorita comunale puo disporre l'eseong d'ufficio a spese
dellinadempiente; tali spese devono essere rimb®mntro quindici giorni dalla
richiesta; in difetto, salve restando eventualpdgzioni speciali di legge, esse
SoNno riscosse coattivamente con la procedura dildriD. 14 aprile 1910, n. 639.

8. Ove le condizioni delle costruzioni e delle singpeti delle stesse o lo stato delle
aree non rispondano ai requisiti in ordine all’'e8stee al decoro cittadino previsti
dai commi precedenti, I'Autorita comunale diffida proprietario o il possessore
affinche ponga in essere le attivita necessarielialinazione dell'inconveniente.
Qualora i soggetti obbligati non si attivino peottenimento dei provvedimenti
amministrativi necessari all’esecuzione delle opareo il termine di trenta giorni
dalla diffida, il Responsabile del Servizio Urbditia ingiunge I'esecuzione dei
suddetti lavori, attribuendo un termine entro ikpuiniziarli e concluderli. In caso
di inottemperanza, totale o parziale, il Responsatel Servizio Urbanistica puo
disporre I'esecuzione d'ufficio a spese dell'ingaiente; tali spese devono essere
rimborsate entro quindici giorni dalla richiesta;difetto, salve restando eventuali
disposizioni speciali di legge, esse sono riscassdtivamente con la procedura di
cui al R.D. 14 aprile 1910, n. 639.

Art. 34 - Interventi urgenti
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1. Nei casi in cui ricorrano condizioni di pericolerda stabilita delle costruzioni o si

manifestino situazioni di emergenza con possilmlagromissione per l'integrita
dell'ambiente e rischio per lincolumita delle mers, il proprietario degli
immobili interessati e tenuto a darne immediata woicazione al Responsabile
del Servizio Urbanistica allegando alla stessaifipa dichiarazione redatta da
tecnico professionalmente abilitato che avvalindifferibilita e 'urgenza di un
intervento atto a rimuovere la situazione di pddcoContestualmente il
proprietario pud procedere all'esecuzione di tglemzioni sotto personale
responsabilita.

comunque fatto obbligo al proprietario di praaee nel minor tempo possibile,
comunque non oltre 30 giorni dalla comunicazioneudial commaprecedente,
listanza per ottenere gli atti di assenso necessale normali condizioni di
intervento al Responsabile del Servizio Urbanistioaché agli eventuali organi
di tutela nel caso di edifici gravati da specifigicoli.

3. Ogni abuso in materia € sanzionato ai sensi delB8, fatto salvo I'eventuale

accertamento di fatti e comportamenti penalmeitgganti e perseguibili.
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Art. 35- Decoro degli spazi pubblici e di uso publixo e loro occupazione

1. Le strade, le piazze, i suoli pubblici 0 assogdetid uso pubblico, all'interno del
centro abitato, devono essere provvisti di pavimzaonhe idonea allo scolo delle
acque meteoriche e di mezzi per lo smaltimentoedstesse, sistemati nel
sottosuolo.

2. E' vietata la formazione di nuovi frontespizi dieqse non preordinati alla
successiva costruzione in aderenza) visibili dazispabblici o assoggettati
all'uso pubblico; in caso di preesistenza degkstsul confine di proprietd, il
Responsabile Servizio Urbanistica, sentita la Cossione Edilizia, pud imporre
I'edificazione in aderenza, ove questa sia traolazeoni previste dalle N.T.A.
dello S.U. vigente, ovvero ingiungere al proprigtadel frontespizio di
sistemarlo in modo conveniente.

3. Chiunque intenda occupare porzioni di suolo pwobper attivita temporanee, per
eseguire lavori o per depositarvi materiali deviedére al Comune la specifica
autorizzazione, indicando l'uso, la superficie rttende occupare e le opere che
intende eseguire; l'occupazione delle sedi straglatomunque regolata dalle
leggi vigenti.

4. Salve restando le disposizioni di carattere tahot il rilascio della autorizzazione
puo essere subordinato alla corresponsione di umonea per l'uso, da
disciplinare con apposito regolamento ed al versémedi un deposito
cauzionale per la rimessa in pristino del suolo.

5. La autorizzazione contiene le prescrizioni daugegper I'occupazione e indica il
termine finale della medesima.

6. Scaduto il termine di cui al precedente commaza&eare ne sia stato disposto |l
rinnovo, il titolare della concessione ha l'obbligb sgomberare il suolo
occupato ripristinando le condizioni ambientaligmistenti.

7. In caso di inottemperanza, il ripristino e eseguial Comune a spese del titolare
della autorizzazione; tali spese devono essereorigabe entro quindici giorni
dalla richiesta; in difetto, salve restando evelntiaposizioni speciali di legge,
esse sono riscosse coattivamente con la procedora al R.D. 14 aprile 1910,
n. 639.

8. | passi carrabili sono consentiti, in conformitle anorme di legge e con

l'osservanza degli obblighi fissati nell'art. 4mMa@ma del Codice della Strada e
del relativo regolamento di attuazione.
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TITOLO V

PRESCRIZIONI COSTRUTTIVE E FUNZIONALI

Art. 36- Altezza interna dei locali abitativi

1. Ai fini del presente regolamento e definita altezz@rna di un locale la distanza
tra pavimento finito e soffitto finito, misurata metri [m] sulla perpendicolare
ad entrambe le superfici; nel caso di solai neplatliezza interna € misurata
"sottotrave".

2.Nel caso in cui il soffitto non presenti andamemiazzontale o il locale sia
articolato in parti a differenti sezioni verticala misura dell'altezza interna si
ottiene, convenzionalmente, dividendo il volume kbelale per I'area netta del
pavimento ricavata escludendo le soglie di passadgi un vano all'altro e gli
sguinci di porte e finestre, fino ad una profonditassima di 0,50 m.
Il volume di cui al presente comma € la sommatdeiavolumi delle diverse parti
omogenee nelle quali risulta conveniente scompbloeale al fine di effettuare |
conteggi.

3. La misura minima dell'altezza interna dei localibéi ad abitazione e dei vani
accessori e fissata dalle vigenti leggi stataliegianali, per quanto in esse
specificamente disposto, dai regolamenti ediliznaaali.

4. Sono quindi consentite misure minime dell'altezmgerna inferiori a quelle
prescritte dalle leggi statali:

a) per le nuove costruzioni, nei casi di:

1) ricostruzione di edificio di valore stori@go artistico e/o ambientale,
che deve necessariamente mantenere le carattegistiiginarie;

2) inserimento di nuovo edificio a completaneedi costruzioni di valore
storico e/o artistico e/o ambientale, disposte Hiray per cui €
richiesto l'allineamento con gli orizzontamenti tgai e
preesistenti;

3) ampliamento di edificio di valore storicaedrtistico e/o ambientale,
per cui € richiesto l'allineamento con gli orizzazmenti preesistenti;
b) per le costruzioni esistenti, nei casi di:

1) interventi edilizi volti al recupero di cestioni in cui € in atto una
funzione abitativa;

2) interventi edilizi volti al recupero di castioni in cui non € in atto una

funzione abitativa, ma di valore storico e/o adste/o ambientale,
per cui sia necessario il mantenimento delle cenatiche originarie.

5. In tutti i casi menzionati al comma precedente rilihscio del certificato di
abitabilita € comunque subordinato al rispetto idedfiri requisiti igienico
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sanitari prescritti dalle leggi vigenti o all'adoae di misure compensative
indicate nel progetto, anche offerte dalle atttednologie, giudicate idonee dal
responsabile del servizio sanitario competente.

6. Ferme restando le prescrizioni di cui ai commi2 aei locali di nuova costruzione
destinati ad uso abitativo non e consentita, iruralpunto, una altezza tra
pavimento e soffitto inferiore a 1,80 m.
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Art. 37- Antenne

1. Nelle nuove costruzioni ed in quelle soggettes&rutturazione o recupero, - i cui
atti di assenso edilizio sono rilasciati dopo ltata in vigore del presente
Regolamento - con piu di un'unita immobiliare oleejuali comunque possono
essere installati piu apparecchi radio o televigigceventi con necessita di
collegamento ad antenna, € obbligatoria I'individaae di una parte comune di
immobile destinata alla posa in opera di una amteocentralizzata sia essa
terrestre o satellitare, per ogni tipo di ricezidake da richiederla; per esigenze di
tutela dell'arredo urbano, le antenne parabolicebbdno avere colorazione
armonica con il contesto dell'ambiente in cui sorstallate.

2. Sono vietati i collegamenti tra gli apparecchiexienti e le antenne mediante cavi
volanti; i cavi devono essere canalizzati nelleepamnterne o esterne delle

costruzioni e la dimensione delle canalizzazioniedessere tale da consentire
eventuali futuri potenziamenti dell'impianto.

3. Il Responsabile Servizio Urbanistica comunale &eolta di richiedere, in ogni
momento, per motivi di sicurezza pubblica o di latelell'arredo urbano,
l'installazione di impianti centralizzati di antenradio-televisive e I'eliminazione
delle antenne individuali, senza contrastare ittdiall'informazione.

4. L'installazione di antenne o ripetitori per imgiance-trasmittenti di qualunque
tipo e autorizzata dal Comune eédsoggetta alle specifiche disposizioni delle
vigenti leggi di settore.
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Art. 38 - Chioschi e mezzi pubblicitari

1. L'installazione di chioschi, edicole od altre #ue similari, anche a carattere
provvisorio, € autorizzata dal Comune, in confoamétle norme dettate dal
"Codice della Strada" e dal suo regolamento diwegene e di attuazione

2. Le definizioni, le caratteristiche e le modalitiainstallazione di mezzi pubblicitari
qguali insegne, sorgenti luminose, cartelli (eschyuselli di cantiere), manifesti,
striscioni, locandine, stendardi, segni reclamistimpianti di pubblicita o
propaganda, sono normate dal "Codice della Stradddl suo regolamento di
esecuzione e di attuazione; per quanto di compateomunale valgono le
disposizioni del presente articolo.

w

. L'installazione di chioschi e mezzi pubblicitadn deve essere fonte di molestia o
di nocumento per I'ambiente circostante: in paldiele insegne luminose e la
cartellonistica motorizzata non devono provocareural disturbo ai locali
adiacenti e prospicienti.

I

. Il rilascio dei provvedimenti comunali autorizzaalla installazione € subordinato
alla presentazione di domanda corredata di espiatimetrici dello strumento
urbanistico di disegni di progetto in scala adeguata, nomthélazione redatta
da professionista abilitato che certifichi la sezmga delle strutture di fondazione
e di sostegno del mezzo ove presenti.

m

Ogni qualvolta la normativa generale preveda, pestéllazione dei mezzi
pubblicitari, valutazioni di carattere tecnico indme alla sicurezza della
circolazione stradale, quando cioé il manufattospaagenerare confusione con
la segnaletica esistente e prevista, il rilascibpievvedimento comunale che
autorizza all'installazione e subordinato all’acgjmione di specifico parere dei
competenti Ufficio Tecnico e Polizia Municipale.

[o2]

. Il rilascio dei provvedimenti autorizzativi perear o edifici soggetti a specifici
vincoli, & subordinato all'acquisizione del parereorevole dell'organo di tutela
del vincolo medesimo per la fattispecie richiesta.

\]

. | provvedimenti di cui al comma 4 sono tempora@einnovabili; possono essere
revocati in qualsiasi momento se lo richiedonoaandi interesse pubblico.

(o]

. Nel caso in cui sia concessa l'occupazione diospabblico per l'installazione di
chioschi o mezzi pubblicitari, valgono le disposizidi cui all'art. 35, comn1,
4,5, 6 (7).

9. Il Responsabile del Servizio Urbanistica, in selieapprovazione di Strumento
Urbanistico Esecutivosentita la Commissione Edilizia, ha facolta di deé
spazi idonei per la posa, linstallazione e l'af6ge di mezzi pubblicitari
all'interno del centro abitato fissandone, di vaitavolta, la distanza dal limite
delle carreggiate stradali, nel rispetto della &gmgente.
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Art. 39 - Coperture, canali di gronda e pluviali

1. Tutti gli edifici devono essere provvisti di ideneoperture inclinate, munite di
canali di gronda e pluviali per la raccolta e loatimento delle acque
meteoriche. Sono consentite le coperture pianeisatasi particolari, motivati,
approvati dalla Commissione Edilizia.

N

. Le coperture ed i volumi da esse sporgenti (cooligmbbaini, volumi tecnici,
ecc.) sono considerati elementi architettonici aletiostruzione e la loro
realizzazione deve rispondere a precise previgloprogetto, in particolare per
guanto riguarda l'aspetto formale e la compatédiei materiali impiegati.

w

. | canali di gronda ed i pluviali devono esserevste tanto verso il suolo pubblico
qguanto verso i cortili interni e gli altri spaziogerti e devono convogliare le
acque meteoriche nelle fognature; non sono amrseaschi liberi a livello del
piano marciapiede o del piano stradale o comunguswdlo pubblico mentre
sono ammessi scarichi in cortili, giardini, cisemappositi pozzi perdenti.

4. Nei canali di gronda e nei pluviali & vietato intteee acque diverse da quelle
meteoriche.

o

. Verso gli spazi pubblici o assoggettati all'usobplico, i pluviali delle nuove
costruzioni devono essere incassati ad una alterziana di 2,50 m dal piano
marciapiede o stradale; negli altri casi, € conseninstallare i pluviali
totalmente all'esterno delle pareti degli edifiealizzando il terminale inferiore
in materiale indeformabile, per almeno 2,00 m.

[o2]

. Idonei pozzetti d'ispezione forniti di chiusuraadlica devono essere installati nei
punti delle condutture interrate in cui si verificin cambiamento di direzione o
la confluenza con altre condutture; un pozzettalérdi ispezione, posto ai limiti
della proprieta, deve precedere I'allacciament@lbblica fognatura.

o

. In generale i manti di copertura dovranno essereoltire rosso: sono ammessi i
coppi, le tegole marsigliesi, tegole - coppo in eatn. E' consentito l'uso di
guaine protettive di qualsiasi tipo posizionatésdtmanto di copertura.
| lati della copertura affacciati verso lo spazigbplico dovranno essere realizzati
in ferro zincato e7o verniciato di forma sempliceiezionale all’'uso.

Nel Centro Storico i materiali consentiti sono gsenti:

a) coppi vecchi di recupero posizionati in doppio tetra

b) coppi vecchi posizionati su guaina sottocoppo cotio;

C) coppi nuovi posizionati in doppio strato;

d) tegole in cotto limitatamente ad edifici non assstgi al P.R.G. ad
interventi di risanamento conservativo e restauro.

9. | canali di gronda e i pluviali degli edifici dourao essere realizzati in rame 0 in

lamiera zincata e verniciata in tonalita adegudtgraspetti; € vietato I'uso
dell'acciaio lasciato a vista e di ogni tipo di exddle plastico.
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Art.40 - Cortili e cavedi

1. | cortili, intendendosi per tali anche gli spamnitati da tre soli fronti di una
costruzione, qualora ciascuno di essi sia di largaesuperiore a 4,00 m, devono
essere dimensionati in modo che la luce liberaurata sulla perpendicolare ad
ogni prospetto finestratoispetti le prescrizioni delle vigenti leggi.

2. Agli effetti di quanto sopra, la misura della lulidgera € al netto delle proiezioni
orizzontali di ballatoi, balconi, pensiline e diajsiasi altra sporgenza posta
all'interno del cortile, nei limiti di cui all'ariL7, 2° comma.

3. La realizzazione di cavedi, intendendosi per tdili spazi interni delimitati da
prospetti di larghezza inferiore o uguale a 4,0@dnaperti in alto per l'intera
superficie, € ammessa esclusivamente per la dillett@inazione e ventilazione di
servizi igienici, scale, disimpegni, ambienti dngeio, ripostigli.

4. Nelle nuove costruzioni, in rapporto all'altezza prospetti, i cavedi devono essere
cosi dimensionati:

- altezza fino a 7,50, lato min. 2,50 m, sup. min. 6,0m
- altezza fino a 15,00 m, lato min. 3,00 m,.sum. 9,00 n4;
- altezza oltre 15,00 m, lato min. 4,00 np.suin. 16,00 .

5. Nei cavedi non € ammessa alcuna sporgenza; qi@stno avere pareti liscie,
facilmente lavabili ed essere completamente apelia parte superiore

6. | cavedi debbono essere dotati di facile acces#la parte inferiore per agevolare
le operazioni di pulizia; tale accesso deve essemermanente comunicazione
con le aree libere circostanti, deve essere mattesgombero e agevolmente
percorribile, con eventuale chiusura costituitaséanplice cancello o inferriata
che consenta il costante passaggio di aria.

7. Cortili e cavedi debbono essere pavimentati oesiati a giardino privato e
comungue provvisti di scarico delle acque meteerickalizzato in modo da
evitare ristagni: € vietato, in detto scarico, aeesacque nere o materiale di
rifiuto.

8. E' vietata qualsiasi opera edilizia alla quakalti conseguente un peggioramento
delle condizioni igieniche dei cortili e dei cavediistenti.
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Art. 41 - Intercapedini e griglie di aerazione

1. Ai fini del presente regolamento €& definito "intgpedine" il vano situato sotto il
livello del suolo e compreso tra il muro perimegrdi una costruzione ed i muri
di sostegno del terreno circostante, appositanreatezzati; l'intercapedine ha la
finalita di consentire lilluminazione indiretta,a¢razione e la protezione
dall'umidita dei locali interrati, nonché la poskid di accedere a condutture e
canalizzazioni di impianti eventualmente in essat@oute.

2. Fuori dagli allineamenti individuati dal filo dabbricazione delle costruzioni, ed
anche inferiormente al suolo pubblico, pud essemaesentita ai proprietari
frontisti la realizzazione di intercapedini di sef@ o di isolamento, protette da
griglie di copertura antisdrucciolevoli ispeziongbipraticabili e dotate di
cunetta e scarico per il deflusso sia delle acgetaniche sia di quelle utilizzate
per la pulizia.

3. Il fondo dell'intercapedine deve risultare almend00m al di sotto del livello di
calpestio dei locali interrati attigui.

4. La costruzione delle intercapedini e a totale ccalei proprietari che debbono
altresi provvedere alla loro manutenzione ed é&gni caso, effettuata previo
provvedimento di assenso da parte del Comune. Qpest nel caso di
intercapedini poste al di sotto di suolo pubblicaliouso pubblico, dettare le
caratteristiche tecniche e formali dei manufatti rdalizzare, nonché fissare
condizioni circa I'utilizzo delle stesse.

Art. 42 - Misure contro la penetrazione di animalinelle costruzioni
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1. Nelle nuove costruzioni ed in quelle soggettes&rutturazione o recupero devono
essere adottati accorgimenti tecnici per evitaggelaetrazione di ratti, volatili ed
animali in genere.

2. Tutte le aperture presenti nelle cantine, neioseiti € nei vespai con intercapedine
ventilata debbono essere protette da idonee fdnmabili a maglia fitta e le
connessure fra superfici verticali ed orizzontadbblono essere debitamente
stuccate.

3. Gli imbocchi delle canne di aspirazione debbonsers protetti con reti
indeformabili a maglia fitta e le suddette canna debbono presentare forature
0 interstizi comunicanti con il corpo della muratur

4. Le canalizzazioni contenenti cablaggi di ogni tgebbono risultare stagne e prive
di qualsiasi comunicazione con il corpo della murat ove possibile debbono
essere inseriti appositi elementi tronco-conigiom¢o piramidali per impedire la
risalita dei ratti.

5. E' vietata la realizzazione di canne di cadutai péiuti: il Responsabile Servizio
Urbanistica sentito il Responsabile del Servizidgikne Pubblica competente per
territorio, pud imporre la sigillatura di quelle igenti ove siano accertate
condizioni nocive per la salute degli utenti.
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Art. 43 - Muri di sostegno

1. I muri di sostegno e di contenimento devono avéiezza non superiore a 2,50 m.
salvo che una diversa altezza sia resa indispdasddlie specifiche ed accertate
differenze di quota esistenti in sito; eventualrdezamenti intermedi dovranno
avere larghezza non inferiore all’altezza del nehre li sovrasta.

2. Per i muri di sostegno disposti lungo le sedi stliagalgono le prescrizioni delle
leggi vigenti e dei loro regolamenti di esecuziend attuazione; in ogni caso, alla
sede dei muri che si affacciano su spazi publieve essere prevista una canalina
di raccolta delle acque di scorrimento superficeldi quelle provenienti dalle
aperture di drenaggio ricavate nei muri stessi, d#gn@no essere convogliate alla
rete di smaltimento.

3.1 muri di sostegno di sottoscarpa e di controripaposti alla pubblica vista,
debbono essere realizzati in cemento rivestitoi@trgg utilizzando tecniche di
ingegneria naturalistica che prevedono I'uso dinéege o specie arbustive.

4. Per i muri isolati, I'Autorita Comunale, sentita @ommissione Edilizia, puo
richiedere l'uso dello stesso materiale di rifintudell’edificio realizzato sulla
proprieta o I'uso del materiale tradizionale prevé in altri muri della zona o |l
materiale ritenuto piu opportuno per l'armonico ensento nelllambiente
naturale.

5. L’Autorita comunale, sentita la Commissione Eddizpuo condizionare il rilascio
del provvedimento di assenso necessario per lezzaaione dei muri di sostegno
in adozione di specifiche soluzioni progettuali ivate da ragioni di sicurezza e/o
di tutela dell’ambiente: pud altresi imporre il mlasramento di detti muri con
arbusti o, comunque con I'impiego di vegetazione.
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Art. 44 - Numeri civici

1. I Comune assegna i numeri civici ed eventuali #eba degli stessi che devono
essere apposti, a spese dei proprietari dei fadibri;m corrispondenza degli
accessi da aree pubbliche o degli accessi core$sestfunzionalmente collegati e
dalle stesse direttamente raggiungibili.

2. L'obbligo della numerazione si estende anche iterente ai fabbricati, per gli
accessi che immettono nelle abitazioni o in ambidestinati all’esercizio di
attivita professionali, commerciali e simili; in esto caso i proprietari devono
provvedere alla numerazione degli accessi inten@ icnmettono nelle singole
unita immobiliari ed all'indicazione, mediante thegte o altro materiale durevole,
del numero assegnato sullo stipite dell’accesselle mmediate vicinanze.

3. Il numero civico deve essere collocato a fiancd'atglesso e ad una altezza
variabile da 1,50 m a 3,00 m - e deve essere matatgrerfettamente visibile e
leggibile a cura del possessore dell'immobile.

4. Le eventuali variazioni della numerazione civisano notificate al proprietario
dellimmobile interessato e sono attuate a spese stesso.

5. E' ammessa, a cura e spese della proprieta, $egiae di indicatori realizzati in
altro materiale, con numeri in rilievo e/o provviditdispositivo di illuminazione
notturna, fatte salve eventuali disposizioni pistritive relativamente al Centro
Storico.

6. In caso di demolizione di un fabbricato senza titzsone o di eliminazione di-
porte esterne di accesso, il proprietario devensegnare al Comune i numeri
civici, affinché siano soppressi.

6. In caso di fabbricato di nuova costruzione, il prefario € tenuto a presentare
istanza al Sindaco per I'assegnazione del numeficocsu apposito modulo da
allegarsi alla richiesta di abitabilita e ad inde&eda numerazione interna delle
singole unita immobiliari.
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Art. 45- Parapetti e ringhiere

1. Parapetti e ringhiere devono essere posizionatiolael sussista pericolo di caduta
da uno spazio praticabile, indipendentemente diatiaione di quest'ultimo.

2. | manufatti di cui sopra devono:
a) avere altezza non inferiore a 1,00 m esuperiore a 1,30 m;

b) presentare notevole resistenza agli urti ed allatapn conformita alle
vigenti leggi in materia;

c) essere dotati di idonei elementi di protezione doasiano facilmente
scalabili e/o permeabili e/o presentino aperturgt@rspazi di larghezza
libera superiore a 0,10 m.;

non devono:
c) essere scalabili;
d) presentare aperture o interspazi di larghkzeea superiore a 0,10 m.)

3. Per la realizzazione di parapetti e ringhiere samonessi i seguenti materiali:

a) muratura intonacata e tinteggiata o rivestita coattomi paramano e, ove lo
richiedano esigenze di corretto inserimento amhblentmuratura di mattoni a
vista. E' ammesso proteggere la parte soprastatpadapetti con lastre di pietra
non lucidata, cotto non trattato, rame; sono esdegole, piastrelle lucide, klinker
e simili;

b) materiali metallici lavorati a formare disegni sditipopportunamente trattati e/o
tinteggiati con tonalitdA non sgargianti e comungoerrettamente inserite
nellambiente;

c) rete metallica solo se occultata da siepe fittajterauta tosata a regola d’arte;

le balaustre realizzate con elementi in cementdapbegicati sono ammesse
soltanto ove siano recuperati elementi preesistenpurche tale scelta sia
motivata dall'esigenza di mantenere e/o riprodutestimonianze storiche
opportunamente documentate; il vetro € ammessaois@eesenza di requisiti di
resistenza e di non frammentazione agli urti, debénte certificati.

Art. 46- Passaggi pedonali e marciapiedi
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1. Nel centro abitato, tutte le vie di nuova formamodevono essere munite di
marciapiede o comunque di passaggio pedonale pobbliealizzati in
conformita alle norme di legge sull'eliminaziondl@ldarriere architettoniche.

2. L'esecuzione dei marciapiedi, sia a raso cheatialze effettuata dai proprietari
delle unita immobiliari che li fronteggiano, devesere realizzata con modalita,
materiali, livellette ed allineamenti indicati dola in volta dal Comune.

w

. | marciapiedi ed i passaggi pedonali di cui alq@ricomma, ancorche realizzati su
area privata, sono gravati di servitu di pubbliesgaggio.

I

. | marciapiedi di nuova costruzione devono esseatizzati con larghezza minima
di 1,50 m, dislivello non superiore a 0,15 m e maTEh massima non superiore
all'8%.

ol

. Eventuali dislivelli per interruzioni localizzatelovuti a raccordi con il livello
stradale o ad intersezioni con passi carrabiliodevessere superati con rampe
di pendenza non superiore al 12%.

»

. Qualora, per situazioni ambientali o dipendenti ttaffico veicolare, possano
risultare situazioni di pericolo, I'Amministrazionéomunale dispone che i
marciapiedi ed i passaggi pedonali siano protetti lsarriere metalliche idonee
allo scopo.

\]

. E' consentita I'apposizione di messaggi pubblicgialle transenne parapedonali di
cui al comma precedente, in conformita alle disgosi del "Codice della
Strada" e del suo regolamento di esecuzione dudizabne.

Art. 47 - Passi carrabili
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. L'accesso dei veicoli alle aree di pertinenzaedetistruzioni € consentito tramite
passi carrabili, la cui realizzazione deve essaterazata dall'Ente proprietario
delle strade o degli spazi da cui si accede, spktio delle disposizioni dettate
dal "Codice della Strada" e dal suo regolamentsdcuzione e di attuazione.

. Ove la costruzione fronteggi piu spazi pubbligictesso € consentito da quello a
minor traffico.

. L'accesso ad uno spazio privato tramite piu passgiabili pud essere concesso
guando sia giustificato da esigenze di viabilit@ina ed esterna

. Nelle nuove costruzioni la larghezza del passorabde non deve essere
inferiore a 2,50 m. e superiore a 6,0 m.

. Nelle nuove costruzioni, la distanza minima tr@ancelli di accesso agli spazi di
pertinenza e la carreggiata o tra quest'ultimalédlette inclinate delle rampe
di collegamento a spazi interrati 0 comunque sitdtello inferiore a quello di
accesso, deve essere non inferiore a 4,50 m.

. L'uscita dai passi carrabili verso il suolo pubblideve essere sempre realizzata
adottando tutti gli accorgimenti funzionali ad unbuona visibilita,
eventualmente anche con l'ausilio di specchi ocaéstere opportunamente
disposti a cura dei proprietari delle costruzioni.

. Gli accessi carrabili esistenti che non rispondangequisiti di cui ai commi 4 e 5
sono mantenuti nella situazione di fatto; nel cdismterventi di trasformazione
dei fabbricati, che implichino il rifacimento deigspetti e/o delle recinzioni nei
quali si aprono i passi carrabili, possono essml@esti adeguamenti, anche
parziali, alle norme regolamentari, compatibilmeotsn la reale fattibilita e
commisurando il sacrificio che ne deriva al vantaggcavato in termini di
sicurezza per la circolazione

. Sono fatte salve le possibilita di deroga diautomma 4 dell'art. 46 del D.P.R. 16
dicembre 1992, n. 495, cosi come modificato dallzs, punto c, del D.P.R. 16
settembre 1996, n. 610.
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Art. 48 - Piste ciclabili

1. Il comune favorisce la realizzazione di itiner@dlabili.
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Art. 49 - Portici e "pilotis”

1. Le dimensioni dei nuovi portici, destinati a plibo passaggio sono fissate dagli
strumenti urbanistici generali ed esecutivi, inado con la vigente normativa
inerente il superamento delle barriere architettos

2. Nel caso in cui le aree porticate o a "pilotigh siano soggette a servitu di uso
pubblico, ne € ammessa la delimitazione con caateellgrigliati od altri
tamponamenti semiaperti, le cui forme e materiahcselencati al successivo
art. 52 a proposito di recinzioni e cancelli.

4. Per le aree porticate o a "pilotis” aperte dlgpco passaggio, Il Responsabile del
Servizio Urbanistica, sentita la Commissione Edilizn sede di rilascio degli
atti di assenso edilizio puo prescrivere l'impiedo specifici materiali e
coloriture per le pavimentazioni, le zoccolatureyestimenti, le tinteggiature e
valuta eventuali proposte di delimitazione dellesse secondo le prescrizioni di
cui al comma precedente.

58



Art. 50- Prefabbricati

1. Le costruzioni prefabbricate devono rispettar¢etlg disposizioni previste per la
normale fabbricazione e, nei limiti delle loro d#edstiche tecnologiche,
risultare inseribili armonicamente nell'ambientecastante, sia per i requisiti
formali sia per i materiali impiegati.

2. In ogni parte del territorio comunale € vietatoreseostruzioni prefabbricate di
gualsiasi tipo per realizzare autorimesse o ddpaitiezzi pertinenziali.

3. Le costruzioni prefabbricate dovranno inserirsi @mmamente nel contesto

ambientale ed essere tinteggiate nei colori tradedi della zona da concordare
con |'Ufficio Tecnico Comunale.

Art. 51 - Rampe
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1. Si definisce rampa la superficie inclinata caleli pedonale atta al superamento
di dislivelli.

2. Le rampe carrabili per il transito dei veicoli'iallerno o all'esterno degli edifici non
devono avere pendenza superiore al 20% se redilinegli altri casi la
pendenza non puo essere superiore al 15%.

3. La larghezza minima della carreggiata delle ragipe

a) 3,00 m nei casi di rampa rettilinea a sensooua a doppio senso di marcia
alternato regolato da semaforo;

b) 5,00 m nel caso di rampa rettilinea a doppitse di marcia permanente;

c) 3,50 m nei casi di rampa curviline a senseaninicoo a doppio senso di
marcia alternato regolato da semaforo;

d) 6,50 m nel caso di rampa curvilinea a doppitse di marcia permanente.

4. Nel caso di rampe carrabili con tracciato cureéibnil raggio di curvatura, misurato
alla mezzeria della carreggiata, deve essere riendre a:

a) 6,75 m nei casi di rampa a senso unico o aidgenso di marcia alternato
regolato da semaforo;

b) 8,25 m nel caso di rampa a doppio senso diimpermanente.

5. Le rampe carrabili devono essere realizzate iren@¢ antisdrucciolevole, con
apposite scanalature per il deflusso delle acqeé;caso di rampe di edifici
condominiali con forte transito, almeno da un latieve essere prevista
l'installazione di un corrimano all’altezza di 0,90 e la realizzazione di un
percorso pedonale di servizio, a fianco della cayiaa, sistemato a gradoni, di
larghezza non inferiore a 0,90 m.

6. Tutte le rampe pedonali esterne o interne all&r@oi®ni, escluse quelle di servizio
di cui al comma precedente, debbono rispettaredscpzioni delle leggi e delle
direttive di settore per il superamento e lelizioae delle barriere
architettoniche.

7. Le rampe esistenti sono mantenute nella situaziofadto.
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Art. 52 - Recinzioni e cancelli

1. I muri di recinzione, le recinzioni ad inferriatea rete e i cancelli esposti in tutto in
parte alla pubblica vista, debbono rispettare len@ogenerali di decoro dettate
per le costruzioni di cui all'art. 33.

2. Le recinzioni non devono ostacolare la visibilitdregiudicare la sicurezza della
circolazione; il Responsabile Servizio Urbanisticesede di rilascio degli atti di
assenso edilizio, puo dettare condizioni particgdar conseguire tali finalita e
per il migliore inserimento ambientale.

3. Le recinzioni di nuova costruzione tra le progietverso spazi pubblici possono
essere realizzate:

a) con muro pieno di altezza massima di 2,50 encanforme alle tipologie
tradizionali della zona a giudizio della Commissdedilizig

b) con muretto o cordolo di altezza massima 800n sovrastato da reti,
cancellate o siepi per un‘altezza massima comptedsi2, 50 m;

C) con siepi mantenute ad una altezza massia®dim;

d) con pali infissi al suolo e rete di proteziahaltezza non superiore a 2,50 m;

4. Recinzioni e zoccolature di altezza diversa possaltresi essere ammesse per
conseguire l'allineamento con quelle contigue, iaé fdi mantenere l'unita
compositiva.

5. | materiali consentiti per la realizzazione dei mdei muretti e dei cordoli sono i
seguenti:

- Muratura in mattoni a vista;
- Muratura intonacata e tinteggiata,

- Muratura rivestita in mattoni paramano o lastrepgtra non lucidate
posizionate “a conci regolari”;

- Muratura rivestita in blocchetti in cemento sptittao similare finitura
superficiale, limitatamente ai muretti;

E’ ammesso proteggere la parte soprastante dei, munietti ed eventuali
pilastri in muratura con lastre di pietra non lat&l cotto non lucidato, rame;
sono esclusi: tegole, piastrelle lucide, klinkesiraili.

6. | materiali consentiti per la realizzazione debecellate sono i seguenti:

- Materiali metallici lavorati a formare disegni sdmp opportunamente
trattati e/o tinteggiati con tonalita non sgargiaodmunque in accordo con
I'edificio principale e correttamente inseriti nebntesto ambientale. E’
ammesso intervallare le pannellature metalliche mitastri in muratura di
dimensioni contenute aventi le caratteristicheutliat comma precedente.
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7. Sopra i muri di sostegno € ammessa la realizzaziorecinzioni dei tipi b), c) e d)
di cui al comma 3, con altezza calcolata dalladirdd spiccato dei muri
medesimi.

8. | cancelli pedonali e carrabili inseriti nelle mioni devono presentare altezza non
superiore a 2,50n ed aprirsi all'interno della proprieta (versmtéirno delle
costruzioni od anche verso l'esterno se convemesrige arretrati in modo da
non interferire con le sedi dei marciapiedi o dedteade); i cancelli posti a
chiusura dei passi carrabili si conformano allgh&zze per essi stabilite all'art.
47, comma 4, e rispettano la disposizione di dlaral47, comma 5.

9. Eventuali apparecchiature videocitofoniche e dirapa elettrica o telecomandata e
motorizzata dei cancelli devono essere opportuntemerotette ed inserite
armonicamente nel contesto della struttura; peramcelli a movimento
motorizzato protetto da fotocellule devono essedettati i dispositivi di
segnalazione atti a garantire la sicurezza deghtut

10. La realizzazione di recinzioni al di fuori del ¢en abitato € soggetta alle
disposizioni di legge che regolano I'ampiezza dikre di rispetto dei nastri
stradali.
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Art. 53- Serramenti

1. Le porte di accesso alle costruzioni dalle stradagagli spazi pubblici o di uso
pubblico devono essere dotate di serramenti cleomino verso l'interno o a
scorrimento, senza invadere gli spazi medesinta &tcezione per i serramenti
la cui apertura e prescritta verso l'esterno daneodi sicurezza, in tal caso

saranno posti arretrati rispetto allo spazio putabli

2. | serramenti delle finestre prospicienti spazi lgidd o di uso pubblico possono
aprire verso l'esterno solo se siti ad un'altezza2,d0 m dal piano del
marciapiede o ad un‘altezza di 4,50 m dal piaredate, per le strade prive di

marciapiedi.

3.In sede di rilascio degli atti di assenso edilizib Responsabile Servizio
Urbanistica, sentita la Commissione Edilizia, potporre la realizzazione dei
serramenti con specifici materiali e coloriture.

4. | serramenti esistenti che non rispondono ai gudi cui al comma 2 sono
mantenuti nella situazione di fatto; nel caso derventi di trasformazione dei
fabbricati che implichino il rifacimento dei progpeé richiesto I'adeguamento
alle norme regolamentari.

5. In tutto il territorio comunale € vietato I'uso teltapparelle avvolgibili: sono
consentite le persiane alla genovese e gli scuri.
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Art. 54 - Servitu pubbliche

1. I Comune ha facolta di applicare o fare applicarenantenere sui fronti delle
costruzioni, previo awviso alla proprieta, appahédadicatori, tabelle e altri

oggetti di pubblica utilita quali:
a) targhe della toponomastica urbana e numedigiv

b) piastrine e tabelle per indicazioni planinedtd ed altimetriche, di
tracciamento, di idranti e simili;

c) apparecchi e tabelle di segnalazione stradale;
d) cartelli indicatori relativi al transito, allaabilita, ai pubblici servizi;

e) sostegni per gli impianti dei pubblici servipin targhe ed apparecchi relativi;

f) lapidi commemorative;

g) ogni altro apparecchio od impianto che si rendzesgario a fini di pubblica
utilita.

2. Gli indicatori e gli apparecchi di cui al commapedente possono essere applicati
sul fronte di costruzioni soggette a specifici walcsoltanto se non esistono
ragionevoli alternative e, comunque, previo padai€organo di tutela.

3. L'installazione deve essere effettuata producehgonor danno e disagio alla

proprieta privata, compatibilmente con il soddisfanto dell’esigenza pubblica
per cui e effettuata.

4. | proprietari, i possessori e i detentori deglimobili hanno I'obbligo di non
rimuovere gli oggetti di cui al comma 1, di nonteati alla pubblica vista, di

ripristinarli a loro cura e spese, quando siant distrutti o danneggiati per fatti
a loro imputabili.

5. Gli interventi edilizi sugli edifici ove sono iratati gli oggetti di cui al comma 1,
debbono essere effettuati garantendo le opere seteper il mantenimento del
servizio pubblico; tali oggetti dovranno essereessi debitamente in posizione
gualora, per I'esecuzione dei lavori, sia statsspehsabile rimuoverli.

Art. 55- Soppalchi

1. Ai fini del presente regolamento € definita "soppal la superficie ottenuta
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mediante l'interposizione parziale di una struttor&zontale in uno spazio
delimitato da pareti quando la superficie soprdstan quella sottostante alla
struttura menzionata non vengono chiuse per rieasaovi vani; la superficie

netta del soppalco, anche se distribuita su pellijvnon puo superare 2/3 della
superficie netta del vano in cui esso € ricavato.

2. La realizzazione del soppalco é:
a) soggetta alle ordinarie procedure autorizeativ

b) consentita nel rispetto dei requisiti di illumazione e ventilazione prescritti
dalle leggi vigenti e, in caso di destinazione ad lavorativo, anche di
tutte le specifiche norme che regolano l'attiviareitata.

3. E' comunque richiesto il rispetto delle seguerdgsprizioni:

a) la parte superiore del soppalco deve essengtandi balaustra di altezza non
inferiore a 1,00 m;

b) l'altezza tra il pavimento finito del soppaked il punto piu basso del soffitto
finito deve risultare non inferiore a 2,00 m, quarsl tratti di soffitto
piano o nervato; in caso di soffitto voltato i 2,00si considerano quale
altezza media in corrispondenza del soppalco stesso

c) l'altezza tra il pavimento del locale e il pupiu basso dell'intradosso della
struttura del soppalco deve risultare non infero@20 m.

4. Il soppalco non e conteggiato nel numero dei pf&ip) ai sensi dell'art. 15: come
tale non ha effetto ai fini del computo del volu(w di cui all'art. 20, anche se
la superficie del suo piano di calpestio costiteigacremento della superficie
utile lorda (Sul) ai sensi dell'art. 18.
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Art. 56 - Sporgenze fisse e mobili

1. Dal filo di fabbricazione delle costruzioni profja@ti su spazi pubblici o di uso
pubblico sono ammesse sporgenze per elementi decocarnici, davanzali,
soglie, copertine, gocciolatoi, zoccolature, inégg, vetrine, pensiline, balconi,
tende ed altri corpi aggettanti; i "bow-window", lerande e gli elementi
portanti verticali in risalto costituiscono filo thbbricazione ai sensi dell'art. 16,

comma 2.

2. Ove non escluse o limitate dall'applicazione deligenti leggi e dei loro
regolamenti di attuazione, sono ammesse le segs@oijenze massime:

a) 1/15 della larghezza della sede stradala, un massimo di 1,50 m per
balconi e pensiline che devono comunque essere gobsina altezza non
inferiore a 4,50 m dal piano stradale;

b) 1,00 m per tende parasole che non possonormumBusuperare la larghezza
del marciapiede e devono avere il bordo inferiateiiaa altezza minima di
2,50 m dal piano medio del marciapiede medesimel sublo, fatte salve

eventuali altre norme specifiche per il Centro Btor

c) 0,05 m per altri corpi aggettanti compresi trakto verticale misurato a
partire dal piano medio del marciapiede o del stiolo all'altezza di 2,50

m.

d) 0,50 m per altri corpi aggettanti compreditregto verticale intercorrente tra
2,50 m e 4,50 m dal suolo.

3. La collocazione di tende parasole aggettanti ea pubbliche puo essere vietata dal
Responsabile Servizio Urbanistica per motivi dem®mento ambientale e decoro

urbano.

Art. 57 - Strade private
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1. La costruzione di strade private é soggetta allénarie procedure autorizzative e
di controllo previste dall'ordinamento vigente.

2. Gli enti o i soggetti proprietari delle strade debo provvedere:
a) alla pavimentazione, se I'Amministrazione Coaie la ritiene necessaria;
b) alla manutenzione e pulizia;
c) all'apposizione e manutenzione della segralgtiescritta;
d) all'efficenza del sedime e del manto stradale;

e) alla realizzazione e manutenzione delle operaccolta e scarico delle acque
meteoriche, fino alla loro immissione nei colletimymunali;

f) all'illuminazione, nei casi di cui al comma 7.

3. Le strade private a servizio di residenze con yniita abitative devono avere
larghezza minima di 5,00 m, raggio di curvaturasurato nella mezzeria della
carreggiata, non inferiore a 7,50 m. e, se ciedbepno terminare in uno spazio
di manovra tale da consentire I'agevole inversitimaarcia degli autoveicoli.

4. Le strade private a servizio di residenze consola unita abitativa devono avere
larghezza minima di 3,50 m e raggio di curvatursunato nella mezzeria della
carreggiata, non inferiore a 6,75 m.

5. Le strade private a servizio di insediamenti ptody (anche destinati alla
trasformazione di prodotti agricoli) e commercialevono avere larghezza
minima di 4,00 m nel caso di un unico senso di mak di 7,00 m nel caso di
doppio senso di marcia, raggio di curvatura, misunaella mezzeria della
carreggiata, non inferiore a 10,00 m e, se ciedbeono terminare in uno spazio
di manovra tale da consentire I'agevole inversidinmarcia degli autoveicoli e
dei veicoli da trasporto.

6. Le prescrizioni di cui ai commi 3, 4, 5 si applo alle nuove costruzioni: nel caso
di interventi di ristrutturazione o recupero o dimo, possono essere richiesti
adeguamenti, anche parziali, alle norme regolamem@mpatibili con la reale
fattibilita. E’ fatta salva la possibilita di adate dimensioni diverse da quelle
prescritte ai commi precedenti, ove queste sianttatée dallo Strumento
Urbanistico Generale e recepite nei S.U.E.

7. Le strade private di lunghezza superiore a 250@oste allinterno del centro
abitato, debbono essere dotate di impianto di itkazione in grado di fornire un
illuminamento medio di almeno 4 Ix (lux) sul piastbadale.

8. Ove occorra, le strade private sono aperteaalsito dei veicoli di soccorso e di
pubblica sicurezza.
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Art. 58- Terrazzi

1. Sono definite "terrazzi" le parti di costruzionencpiano di calpestio pubblico o
privato, recintate 0 meno da parapetto e lasciatiela aperto, la cui soletta di
pavimento costituisce copertura di costruzioneostdnte, di portico, di corso
d'acqua, di suolo.

2. Ove siano sistemate a terrazzo parti di tetto, teitti i casi ove sussista pericolo di
caduta, € obbligatoria I'applicazione di parapditaltezza non inferiore a 1,00
m.

3. Nel caso in cui il terrazzo sovrasti ambienti abili o comunque utilizzabili
prescritta I'impermeabilizzazione a manti multgpllevono essere poste in opera
adeguate coibentazioni: in alternativa, deve essEakzzato un doppio solaio
con interposta camera d'aria.

4. Le pendenze del manto di copertura non devonaeesderiori allo 0,5%.
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TITOLO VI

ESECUZIONE DELLE OPERE

Art. 59- Prescrizioni generali

1. Le opere edilizie devono essere eseguite in magsdoone agli atti progettuali
comunque assentiti.

2. Il direttore dei lavori, I'esecutore delle operegle altri eventuali soggetti che
rivestono responsabilita operative devono adopersosto la loro personale e
solidale responsabilita, affinché opere ed intetivdano compiuti a regola d'arte

e siano rispondenti alle prescrizioni delle legigii regolamenti e delle direttive
in vigore.

3. Per l'installazione e I'esercizio dei cantieriyaleo essere rispettate le disposizioni
del "Codice della Strada" e del suo regolamentattdiazione e di esecuzione; le

norme del presente regolamento si intendono integraove occorra, sostituite
dalle disposizioni sopra indicate.
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Art. 60- Richiesta e consegna di punti fissi

1. Prima di iniziare i lavori per interventi di nuoeastruzione, I'avente titolo e tenuto
a richiedere al Comune, mediante lettera raccomand®an avviso di
ricevimento, la ricognizione della linea di confitra gli spazi pubblici e l'area

privata interessata dall'intervento; l'istanza dewecisare il nominativo del
direttore dei lavori.

2. Entro trenta giorni dal ricevimento della lettéliacui sopra, il personale dell'ufficio
tecnico comunale - ovvero il personale messo aodigne dall'avente titolo e

dall'assuntore dei lavori sotto la direzione di funzionario comunale -
provvede:

a) ad assegnare sul terreno i capisaldi altisiegrplanimetrici cui deve essere
riferita la posizione dell'opera da realizzare;

b) ad indicare i punti di immissione degli schrinella fognatura comunale ed i

punti di presa dell'acquedotto e di tutti gli altripianti relativi alle opere
di urbanizzazione primaria.

3. Delle operazioni di cui al comma precedente desgere redatto verbale, che viene

sottoscritto dalle parti per presa d'atto: tutte sigese sono a carico del
richiedente.

4. Decorso il termine di cui al comma 2 i lavori pmss essere iniziati; in tal caso il
direttore dei lavori redige autonomamente il veglmhe invia copia al Comune.
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Art. 61- Disciplina del cantiere

1. Nei cantieri edili deve essere affisso, in visgh gubblico, un cartello chiaramente
leggibile di dimensioni non inferiori a 0,70 m »0@,m, con l'indicazione:
a) del tipo dell'opera in corso di realizzazione;

b) degli estremi della concessione o dell'autrazrone edilizia o della denuncia
di inizio dell'attivita e del nome del titolare thebtessa,;

c) della denominazione dell'impresa assuntricéageri;

d) dei nominativi del progettista, del direttatei lavori e del responsabile del
cantiere;

tale cartello e esente dal pagamento della saghkapubbliche affissioni.

2. Nel cantiere debbono essere tenute a disposizianeoncessione edilizia o
l'autorizzazione edilizia corredate degli elaboratiogettuali con il visto
originale di approvazione (o loro copie autentichenché la comunicazione
dell'inizio dei lavori.

w

. | cantieri edili a lunga permanenza (oltre tregikarni), debbono essere dotati di
impianti di acqua potabile e di fognatura alladcidie reti comunali; in caso di
impossibilita dovuta a ragioni tecniche, si prowedon mezzi sostitutivi
riconosciuti idonei dal Responsabile del Servizidgtene Pubblica competente
per territorio.

4. Le costruzioni provvisorie realizzate nei cantidili, destinate alla permanenza di
persone, compresi i servizi igienici, debbono rispere alle vigenti norme di

legge.

5. E' fatto obbligo all'assuntore dei lavori di egspresente in cantiere o di assicurarvi
I'intervento di persona idonea che lo rappreseesiponsabile di cantiere).

6. il Responsabile Servizio Urbanistica, in caso idlazione delle disposizioni del

presente articolo, puo ordinare la sospension&aderi.

Art. 62- Occupazione del suolo pubblico e recinzio provvisorie

71



. Ove i lavori comportino la manomissione del sualdbblico o interessino impianti

pubblici, il costruttore e tenuto a richiedereeaite interessato le prescrizioni del
caso, intese ad evitare danni al suolo ed agliantppredetti, nonché a garantire
I'esercizio di questi ultimi, specificando ubicamo durata e scopo

dell'intervento. In casi particolari di pericolo danno alla pubblica proprieta
puo essere richiesta idonea garanzia.

. Ove sia indispensabile occupare con il cantierezipoi di suolo pubblico, il

titolare dell'atto di assenso edilizio o il costoné devono preventivamente
richiedere ai competenti uffici la relativa auta@azione ai sensi dell'art. 35;
allistanza deve essere allegato un elaborato cgrafecante l'indicazione
planimetrica dell'area da includere nel cantiere.

. Il titolare della concessione o dell'autorizzae@dilizia, o il titolare della DIA o

della S-DIA prima di dar corso ad interventi sueagoste in fregio a spazi
pubblici o aperti al pubblico, deve, previa infozitne al Responsabile Servizio
Urbanistica, recingere provvisoriamente l'area igmag¢a dai lavori o,

comungue, adottare i piu idonei accorgimenti tdcimtesi a garantire la

sicurezza, anche in conformita alle prescriziorpanite dal Comune.

. In ogni caso, devono essere adottate le misueeaattalvaguardare l'incolumita
pubblica, ad assicurare il pubblico transito e athee la formazione di ristagni
d'acqua.

. Le recinzioni provvisorie devono avere aspettoodeso, essere alte almeno 2,00 m
ed essere realizzate con materiale resistente;amgjoli sporgenti di tali
recinzioni debbono essere dipinti per tutta la lal®zza a strisce bianche e
rosse con vernice riflettente e muniti di segnalagiluminosa a luce rossa fissa,
accesa dal tramonto al levar del sole; per reamaid lunghezza superiore a
10,00 m, che sporgano sui marciapiedi o sul seditredale, devono essere
installate lungo il perimetro luci rosse fisse digt tra loro non piu di 10,00 m,
integrate da eventuali piastrine rifrangenti, doce rosso e di superficie minima
di 50,00 crd, disposte "a bandiera" rispetto al flusso veialar

. Le porte ricavate nelle recinzioni provvisorie nievono aprirsi verso l'esterno e
devono rimanere chiuse quando i lavori non sone@arso; se la recinzione
racchiude manufatti che interessano servizi pubbtleve comunque essere
consentito - salvo casi eccezionali - il liberoesso a tali manufatti, ed in ogni
caso il pronto accesso degli addetti ai serviarggsati.

. L'Amministrazione Comunale, previo consenso deicessionario, ha facolta di
servirsi delle recinzioni prospettanti su spazilgido per le pubbliche affissioni,
senza che sia dovuto per tale uso alcun corrigpetti

. Per gli interventi edilizi che richiedono lavoridlrata non superiore a 10 giorni, la
delimitazione del cantiere puo assumere una cordmone semplificata da
definirsi, caso per caso, secondo le prescriziehCsmune.

. In caso di violazione delle norme di cui ai comi2, 3, 4, 5, 6, 8 del presente
articolo si applica il disposto dell'ultimo commel ggrecedente articolo 61.
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Art. 63- Sicurezza del cantiere e requisiti dellstrutture provvisionali

1. Ogni cantiere deve essere mantenuto libero dariaaannosi o inutili, per tutta
la durata dei lavori.

2. Tutte le strutture provvisionali del cantiere @id (ponteggi di servizio,
impalcature, rampe, scale, parapetti e simili) devavere requisiti di resistenza
e di stabilita, devono essere dotate di protezo@nigarantire l'incolumita delle
persone e lintegrita delle cose e devono altregifocmarsi alle vigenti
disposizioni di legge per la prevenzione degli itfoi e la sicurezza del lavoro;
le fronti dei ponteggi verso strada devono essereviste di opportune difese di
trattenuta nonché di idonei strumenti per lo scadei materiali e possono
essere dotati di sistemi antifurto, a patto chestijugon rechino disturbo alla
quiete pubblica

3. Le scale aeree, i ponti mobili o gli apparecchsalievamento non possono essere
posti in esercizio se non sono muniti di certifocai omologazione rilasciato
dalle autoritd competenti; ogni altro macchinamapiegato nei cantieri edili
deve rispondere alle norme di legge e alle prasaiiziegli enti cui é affidata la
vigilanza in materia.

4. In caso di interruzione dei lavori, devono esseseguite le opere necessarie a
garantire la sicurezza, l'igiene, il decoro e &bsita della parti gia costruite; in
difetto, il Responsabile Servizio Urbanistica oadia costruttore e/o al titolare
della concessione o dell'autorizzaziooe della DIA o della S-DIA, gli
adempimenti necessari e, in caso di inottemperadizgone gli interventi
sostitutivi a spese degli inadempienti.

5. Nel corso dei lavori di soprelevazione devono esaédottate tutte le misure idonee
a tutelare gli eventuali occupanti della parteasitinte dell'edificio.

6. | tecnici comunali, nell'effettuare sopralluoghigrificano l'osservanza delle
disposizioni del presente regolamento o delle alweme vigenti in materia,
informando, in caso di violazione, gli organi corgmdi a perseguire le
infrazioni riscontrate ed a disporre i rimedi ppportuni.

7. Ove del caso, 'Responsabile del Servizio Urbaasadotta i provvedimenti a
tutela della pubblica incolumita.
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Art. 64- Scavi e demolizioni

1. La stabilita degli scavi, verificata in sede pribgale secondo quanto richiesto dalla
normativa vigente, deve essere assicurata con ntExei a contenere la spinta
del terreno circostante e a garantire la sicureegli edifici e degli impianti
posti nelle vicinanze.

2. Gli scavi non devono impedire od ostacolare Ilweidb uso degli spazi pubblici, ed
in specie di quelli stradali; ove risulti peraltnecessaria l'occupazione di tali
spazi, deve essere richiesta al riguardo I'autadimne ai competenti uffici.

3. Nei cantieri ove si procede a demolizioni, restasdlve le altre disposizioni del
presente Regolamento, si deve provvedere affinamegeriali di risulta vengano
fatti scendere a mezzo di apposite trombe o diadoecipienti atti ad evitare
imbrattamenti e pericoli alle persone e alle cesejel caso, si deve effettuare la
preventiva bagnatura dei materiali medesimi allopscdi evitare I'eccessivo
sollevamento di polveri.

4. Per i cantieri ove si procede a demolizioni mediamagli od altri macchinari a
braccio meccanico, € data facolta al Responsab#ierizto Urbanistica di
disporre, oltre alla bagnatura, ulteriori accorgitneallo scopo di evitare
polverosita ed inquinamento acustico.

5. Il materiale di risulta dalle demolizioni e dagicavi, ove non diversamente
utilizzato, deve essere trasportato e smaltitona discarica autorizzata a norma
di legge, nel rispetto delle disposizioni vigerdi;fatto obbligo al titolare del
provvedimento autorizzativo di conservare la relatiocumentazione.

6. La rimozione di parti in cemento amianto &€ soggetta procedure individuate
dalla legge che disciplina la materia.

7. Si applica il disposto dell'ultimo comma del préeste art. 61.
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Art. 65- Rinvenimenti

1. | ritrovamenti di presumibile interesse archeatogistorico o artistico devono
essere posti a disposizione degli enti competenmtediante immediata
comunicazione al Responsabile Servizio Urbanistae reperimento; il
Responsabile Servizio Urbanistica richiede l'inéeto degli enti predetti, senza
dilazione; i lavori, per la parte interessata dabvamenti, devono essere sospesi
in modo da lasciare intatte le cose ritrovate, ternestando I'obbligo di
osservare le prescrizioni delle leggi speciali migen materia.

2. Nel caso di rinvenimento di resti umani, chi necfa la scoperta deve, ai sensi
delle vigenti leggi, informare immediatamente il sSRensabile Servizio
Urbanistica, la quale ne da subito comunicaziofidwbrita Giudiziaria e a
guella di Pubblica Sicurezza e dispone i necessagrtamenti per il rilascio del
nulla osta per la sepoltura.

3. Si applica il disposto dell'ultimo comma del préeste articolo 61.

Art. 66 - Ripristino del suolo e degli impianti pulblici
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Ultimati i1 lavori, il costruttore e il titolare da concessione o
dell'autorizzazione sono tenuti a garantire I'inédsy ripristino, a regola d'arte,
delle aree e degli impianti ed attrezzature pubblida riconsegna, a ripristino
effettuato, avviene in contraddittorio fra le padon la redazione di apposito
verbale.

In caso di inottemperanza, salva I'escussioneedgdiranzie nei casi di cui
all'art. 62, comma 1, il ripristino & eseguito @mune a spese del costruttore
e, in solido con questi, del titolare della conaass o dell'autorizzazione
edilizia ovvero della denuncia di inizio dell'att?dr o S-DIA; tali spese
dovranno essere rimborsate entro quindici giorriadachiesta; in difetto,
salve restando eventuali disposizioni speciali elige, esse sono riscosse
coattivamente con la procedura di cui al R.D. 1dl@f910, n. 639.
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TITOLO VII

VIGILANZA E SANZIONI

Art. 67 - Vigilanza e coercizione

1. Il Responsabile Servizio Urbanistica esercitaitilanza sull'attivita urbanistica ed
edilizia ai sensi della legge 28 febbraio 1985 f.e dell'articolo 59 della legge
regionale 5 dicembre 1977, n. 56, e loro successnadificazioni ed
integrazioni.

2. Il Responsabile Servizio Urbanistica esercitaitplanza organizzando le forme di
controllo ritenute piu efficienti.

3. Il rispetto e Il'applicazione del regolamento edilisono assicurati, ove occorra,
mediante il potere di coercizione, esercitato e#rso apposite motivate
ordinanze.

4. Ove il rispetto e l'applicazione del regolamenddizo comportino I'esecuzione di
opere od attivita, il Responsabile Servizio Urbtcds ordina la realizzazione
delle stesse entro un termine congruo in rappdldmatura delle opere o attivita
da eseguire; decorso inutilmente tale termineplr® o le attivitd sono eseguite
dall’Amministrazione a spese del contravventore.

5. Il Responsabile Servizio Urbanistica notifica ahtravventore I'ammontare delle
spese sostenute, ingiungendo al medesimo di riraled Comune le stesse entro
quindici giorni dalla notifica; ove tale termineadera inutilmente, salve restando
eventuali disposizioni speciali di legge, le spgseo riscosse coattivamente con la
procedura di cui al R.D. 14 aprile 1910, n. 639.

6. In caso di violazione delle norme igienico sangagontenute nel presente
Regolamento , il Responsabile del Servizio Urb@dsha facolta di dichiarare la
non abitabilita, quando sia verificata l'assenza dequisiti richiesti alla
costruzione per essere dichiarata abitabile.
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Art. 68 - Violazione del regolamento e sanzioni

1. Fatte salve le sanzioni amministrative e penalrivdati dalla legislazione
urbanistica ed edilizia, la violazione delle disgami del regolamento edilizio
comporta l'applicazione delle sanzioni amminist&tipecuniarie previste
dall'art. 11 della legge regionale .8 luglio 198919, previa eliminazione, ove
occorra, del motivo che ha dato luogo all'infrazon

2. Per quanto non disciplinato, in ordine alle sanzidalla legge regionale di cui al
comma 1, si applicano le disposizioni della leggen@vembre 1981, n. 689.
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TITOLO VI

DISPOSIZIONI FINALI

Art. 69- Ricostruzione di edifici crollati in tutto o in parte in seguito ad eventi
accidentali

1. E' facolta del Responsabile Servizio Urbanistgentita la Commissione Edilizia,
consentire la ricostruzione, anche in contrasto leomrescrizioni del Piano
Regolatore, di edifici accidentalmente crollati, ttto o in parte, a causa di
eventi naturali eccezionali o di fatti o atti ade#ir dolosi o colposi, non
imputabili al proprietario del bene o all'aventelb.

2. La ricostruzione puo essere consentita con lesm@ati destinazioni d'uso,
volumetrie, altezze, sagome, superfici coperte,frootanze e distanze dai
confini; € comunque facolta delllAmministrazionepionre che:

a) siano applicati particolari accorgimenti, aigiguardo dei materiali impiegati
sia per quanto concerne eventuali allineamentiaatbnseguire un miglior
inserimento ambientale ed un miglior assetto udia;

b) siano applicate limitazioni, rispetto alla gsestente situazione, per quanto
concerne tutti od alcuni parametri edilizi.

3. L'assenso alla ricostruzione, con 0 senza linotdazi deve essere sempre
ampiamente motivato per quanto attiene alle raggpecialmente connesse alle
caratteristiche ambientali, che rendono opportugwea nel singolo caso, in
contrasto con lo strumento urbanistico vigente.

4. La disposizione di cui al presente articolo nomagplica ai crolli dolosamente

causati dal proprietario o dall'avente titolo o cmmue verificatisi, in corso
d'opera, per imperizia o trascuratezza dello stessal'assuntore dei lavori.
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Art. 70- Deroghe

1.

Responsabile Servizio Urbanistica, previa auatazione del Consiglio
Comunale e nulla osta della Giunta Regionale, mroghre alle disposizioni del
presente Regolamento e delle Norme di Attuazionie deumento urbanistico
generale vigente - limitatamente ai casi di ediBd impianti pubblici o di

pubblico interesse - applicando le disposizioniptecedure ed i criteri fissati
dalle leggi e dalle direttive vigenti.
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APPENDICE ALL'ART. 31
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1. SPECIFICAZIONI DELLE ESIGENZE INDICATE ALL'ART .31

a) RESISTENZA MECCANICA E STABILITA'
1. Resistenza meccanica alle sollecitazionicstate dinamiche di esercizio
2. Resistenza meccanica alle sollecitazionidsrttali
3. Resistenza meccanica alle vibrazioni

b) SICUREZZA IN CASO DI INCENDIO
1. Resistenza al fuoco
2. Reazione al fuoco e assenza di emissioniodiasze nocive in caso di
incendio
3. Limitazione dei rischi di generazione e pggmEone di incendio
4. Evacuazione in caso di emergenza e accessaiiimezzi di soccorso

c) TUTELA DELL'IGIENE, DELLA SALUTE E DELL'AMBIENTE
1. Assenza di emissione di sostanze nocive

. Qualita dell'aria: smaltimento dei gas di bostione, portata delle canne di
esalazione e delle reti di smaltimento degli aemiiio

. Temperatura di uscita dei fumi

. Portata e alimentazione delle reti di distzibne acqua per uso idrosanitario

. Portata delle reti di scarico; smaltimentdledacque domestiche e fecali e
delle acque reflue industriali

. Smaltimento delle acque meteoriche

. Tenuta all'acqua; impermeabilita

. llluminazione naturale

. Oscurabilita

Temperatura dell'aria interna

Temperatura superficiale

. Ventilazione

13. Umidita relativa

14. Protezione dalle intrusioni

O©oo~N® abhw N
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d) SICUREZZA NELL'IMPIEGO
1. Sicurezza contro le cadute
2. Sicurezza di circolazione (attrito dinamico)
3. Limitazione dei rischi di ustione
4. Resistenza meccanica agli urti ed allo sforetao
5. Sicurezza elettrica
6. Sicurezza degli impianti

e) PROTEZIONE DAL RUMORE
1. Controllo della pressione sonora: benessditeyol

f) RISPARMIO ENERGETICO E RITENZIONE DEL CALORE
1. Contenimento dei consumi energetici
2. Temperatura dell'aria interna
3. Temperatura dell'acqua

g) FACILITA' DI ACCESSO, FRUIBILITA' E DISPONIBILIT  A'DI SPAZI ED
ATTREZZATURE
1. Accessibilita, visitabilita, adattabilita
2. Disponibilita di spazi minimi.
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2.

ELENCO DELLE PRINCIPALI DISPOSIZIONI RIFERIBI LI ALLE
ESIGENZE INDICATE ALL'ART. 31

a) RESISTENZA MECCANICA E STABILITA'

Legge 5 novembre 1971, n. 1086Norme per la disciplina delle opere di
conglomerato cementizio armato, normale e precosspreed a struttura
metallica”.

Legge 2 febbraio 1974, n. 64"Provvedimenti per le costruzioni con
particolari prescrizioni per le zone sismiche".

D.M. 20 novembre 1987"Norme tecniche per la progettazione, esecuzeone
collaudo degli edifici in muratura e per il loror=mlidamento”.

D.M. 11 marzo 1988 "Norme tecniche riguardanti le indagini sui teire
sulle rocce, la stabilita dei pendii naturali elelelcarpate, i criteri generali e
le prescrizioni per la progettazione, I'esecuzienkcollaudo delle opere di
sostegno delle terre e delle opere di fondazione".

D.M. 9 gennaio 1996 "Norme tecniche per il calcolo, l'esecuzione kd i
collaudo delle strutture in cemento armato, norneafgecompresso e per le
strutture metalliche".

D.M. 16 gennaio 1996Norme tecniche relative ai "Criteri generali par
verifica di sicurezza delle costruzioni e dei carie sovraccarichi.

D.M. 16 gennaio 1996Norme tecniche per le costruzioni in zone sismich

Circolare del Ministero dei Lavori Pubblici 15 ottobre 1996, n. 252:
"Istruzioni per I'applicazione delle norme tecnigier il calcolo, I'esecuzione
ed il collaudo delle opere in cemento armato noenegbrecompresso e per le
strutture metalliche di cui al decreto ministeri@lgennaio 1996".

b) SICUREZZA IN CASO DI INCENDIO

D.P.R. 26 maggio 1959, n. 689Determinazione delle aziende e lavorazioni
soggette, ai fini della prevenzione degli incemdlicontrollo del Comando del
Corpo dei Vigili del Fuoco".

Circolare del Ministero dell'interno 14 settembre 1961, n. 91"Norme di
sicurezza per la protezione contro il fuoco debfadati a struttura in acciaio
ad uso civile".

Circolare del Ministero dell'Interno 25 novembre 199, n. 68 "Norme di
sicurezza per impianti termici a gas di rete".

D.P.R. 22 dicembre 1970, n. 1391'Regolamento per l'esecuzione della
legge 13 luglio 1966, n. 615, recante provvedimentitro l'inquinamento
atmosferico, limitatamente al settore degli impigetmici".

D.P.R. 29 luglio 1982, n. 577Approvazione del Regolamento concernente
I'espletamento dei servizi antincendi”.
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D.M. 1° febbraio 1986 "Norme di sicurezza antincendi per la costruziene
I'esercizio di autorimesse e simili".

D.M. 16 maggio 1987, n. 246'Norme di sicurezza per gli edifici di civile
abitazione".

c) TUTELA DELL'IGIENE, DELLA SALUTE E DELL'AMBIENTE

Legge 6 dicembre 1971n. 1083 "Norme per la sicurezza dell'impiego del
gas combustibile”.

D.M. 23 novembre 1972"Approvazione tabella UNI - CIG di cui alla legge
6 dicembre 1971, n. 1083, sulle norme per la seaaralellimpiego del gas
combustibile”.

D.M. 5 luglio 1975, art. 5 "Modificazioni alle istruzioni ministeriali 20
giugno 1896 relativamente all'altezza minima edeguisiti igienico-sanitari
principali dei locali d'abitazione".

Legge 10 maggio 1976, n. 319'Norme per la tutela della acque
dall'inquinamento”.

Deliberazione del Comitato dei Ministri per la tutda delle acque
dall'inquinamento del 21 febbraio 1977 Allegati 4 e 5.

Legge 5 agosto 1978, n. 45™Norme per I'edilizia residenziale".

D.M. 23 novembre 1982 "Direttive per il contenimento del consumo di
energia relativo alla termoventilazione ed allametiizzazione di edifici
industriali ed artigianali”.

D.M. 21 dicembre 1990, n. 443'Regolamento recante disposizioni tecniche
concernenti apparecchiature per il trattamento dticedi acque potabili”.

Legge 9 gennaio 1991, n. 10Norme per l'attuazione del piano energetico
nazionale in materia di uso razionale dell'energjizisparmio energetico e di
sviluppo delle fonti rinnovabili di energia”.

D.P.R. 6 dicembre 1991n. 447: "Regolamento di attuazione della legge 5
marzo 1990, n. 46, in materia di sicurezza degpiamti".

Legge 27 marzo 1992, n. 257Norme relative alla cessazione dell'impiego
dell'amianto”.

D.P.R. 26 agosto 1993, n. 412'Regolamento recante norme per la
progettazione, l'installazione, l'esercizio e lanotanzione degli impianti
termici degli edifici ai fini del contenimento deionsumi di energia, in
attuazione dell'art. 4, comma 4°, della legge gen1991, n. 10".

d) SICUREZZA NELL'IMPIEGO

D.P.R. 27 aprile 1955, n. 547'Norme per la prevenzione degli infortuni sul
lavoro”.

Legge 5 marzo 1990, n. 46Norme per la sicurezza degli impianti".

D.P.R. 6 dicembre 1991, n. 447'Regolamento di attuazione della legge 5
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marzo 1990, n. 46, in materia di sicurezza degpianti".

Decreto Legislativo 19 settembre 1994, n. 62BAttuazione delle direttive
89/391/CEE, 89/654/CEE, 89/655/CEE, 89/656/CEE, 2G®ICEE,
90/270/CEE, 90/394/CEE e 90/679/CEE riguardantniglioramento della
sicurezza e della salute dei lavoratori sul luog@awbro.

Decreto Legislativo 14 agosto 1996, n. 493Attuazione della Direttiva
92/58/CEE concernente le prescrizioni minime peselgnaletica di sicurezza
e/o di salute sul luogo di lavoro”.

Decreto Legislativo 14 agosto 1996, n. 494Attuazione della Direttiva
92/57/CEE concernente le prescrizioni minime dusgzza e di salute da
attuare nei cantieri temporanei o mobili".

e) PROTEZIONE DAL RUMORE

DPCM 1° marzo 1991 "Limiti massimi di esposizione al rumore negli
ambienti abitativi e nellambiente esterno”.

Legge 26 ottobre 1995, n. 447Legge quadro sull'inquinamento acustico".

f) RISPARMIO ENERGETICO E RITENZIONE DEL CALORE

Legge 30 aprile 1976, n. 373'Norme per il contenimento del consumo
energetico per usi termici negli edifici".

D.M. 23 novembre 1982 "Direttive per il contenimento del consumo di
energia relativo alla termoventilazione ed allametiizzazione di edifici
industriali ed artigianali”.

Legge 9 gennaio 1991, n. 1MNorme per l'attuazione del Piano Energetico
nazionale in materia di uso razionale dell'enemgjizisparmio energetico e di
sviluppo delle fonti rinnovabili di energia”.

D.P.R. 26 agosto 1993, n. 412Regolamento recante norme per la
progettazione, l'installazione l'esercizio e la otanzione degli impianti
termici degli edifici ai fini del contenimento deonsumi di energia, in
attuazione all'art. 4, comma 4, della legge 9 genb8@91, n. 10".

g) FACILITA' DI ACCESSO, FRUIBILITA' E DISPONIBILIT A’ DI SPAZI ED
ATTREZZATURE

Legge 30 marzo 1971, n. 118Conversione in legge del D.L. 30 gennaio
1971, n. 5 e nuove norme in favore di mutilati eeadidi civili”.

Legge 9 gennaio 1989, n. 13Disposizioni per favorire il superamento e
I'eliminazione delle barriere architettoniche neglifici privati”.

D.M. 14 giugno 1989, n. 236"Prescrizioni tecniche necessarie a garantire
l'accessibilita, I'adattabilita e la visitabilitagli edifici privati e di edilizia
residenziale pubblica sovvenzionata ed agevolathniadel superamento e
dell'eliminazione delle barriere architettoniche".

Legge 5 febbraio 1992, n. 104Legge-quadro per l'assistenza, l'integrazione
sociale e i diritti delle persone handicappate”.
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- D.P.R. 24 luglio 1996, n. 503:"Regolamento recante norme per
I'eliminazione delle barriere architettoniche negtiifici, spazi e servizi
pubblici”.
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ADEMPIMENTI IN OTTEMPERANZA ALLE NORMATIVE DI
SICUREZZA, DI CONTENIMENTO DEI CONSUMI ENERGETICI,
DI PREVENZIONE DEGLI INCENDI

Legge 5 marzo 1990, n. 46'Norme per la sicurezza degli impianti" e suo
regolamento di attuazione approvato con D.P.Rcémndbre 1991, n. 447

Deposito presso gli uffici comunali del progetiegli impianti di seguito
elencati, contestualmente alla presentazione adgjgpto edilizio, (art. 6, comma
3, lettera b):

- Impianti elettrici T

art. 1, comma 1, lett. a) della L. 46/90
art. 4, comma 1, lett. a), lett. b), lett. c)
del D.P.R. 447/91

- Impianti radiotelevisivi ed elettronici

- Impianti di protezione da scariche atmosferiche

art. 1, comma 1, lett. b) della L. 46/90
art. 4, comma 1, lett. d) del D.P.R. 447/91

- Impianti di canne fumarie collettive

- Impianti di climatizzazione > 40.000 Frig/h

art. 1, comma 1, lett. c) della L. 46/90
art. 4, comma 1, lett. e) del D.P.R. 447/91

- Impianti di trasporto e utilizzazione di gas
combustibili con P> 34,8 KW

art. 1, comma 1, lett. e) della L. 46/90
art. 4, comma 1, lett. f) del D.P.R. 447/91

- Impianti di protezione antincendio

art. 1, comma 1, lett. g) della L. 46/90
art. 4, comma 1, lett. g) del D.P.R. 447/91
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b) Legge 9 gennaio 1991, n. 10Norme per l'attuazione del Piano Energetico
nazionale in materia di uso razionale dell'enemjiaisparmio energetico e di sviluppo
delle fonti rinnovabili di energia”.

Presentazione della relazione tecnica e del pimgecui all'art. 28 al momento
della comunicazione di inizio dei lavori (da intensi come termine ultimo); la
relazione e redatta sui modelli approvati con D18ldicembre 1993.

- Progetto dell'impianto

Modello A

per opere relative ad edifici di nuova costroei@ a ristrutturazione
di edifici.

Modello B

per opere relative agli impianti termici di n@owstallazione in
edifici esistenti e opere relative alla ristauéizione degli impianti
termici.

Modello C

per opere relative alla sostituzione di generaliccalore con
P > 35 KW.

c) D.M. 1 dicembre 1975:"Norme di sicurezza per apparecchi contenentiidiqu
caldi sotto pressione".

Denuncia dellimpianto termico con P > 30.000 IKcall'ISPESL di settore
(Istituto Superiore per la Prevenzione e la Siamezel Lavoro), prima
dell'inizio dei lavori, ai sensi dell'art. 18 delNd. citato, del D.P.R. 31 luglio
1980, n. 619 e dell'art. 2 della L. 12 agosto 198%97.

d) D.M. 16 febbraio 1982 "Modificazioni del D.M. 27 settembre 1965 conaante la
determinazione delle attivita soggette alle viditprevenzione incendi".

Presentazione del progetto al Comando Provinciale ..l
dei Vigili del Fuoco, contestualmente alla domaddbprovvedimento

autorizzativo edilizio, per l'insediamento di attivelencate

nell'Allegato B del decreto stesso.

Specificare attivita:
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ESTREMI DI APPROVAZIONE DEL REGOLAMENTO

Il presente Regolamento € stato approvato con:

- deliberazione del C.C. n. .............. in data..............

- divenuta esecutivaindata ...........c.oceee...

- pubblicata per estratto sul Bollettino Ufficialella Regione Piemonte n. .............. in
data .....coeevevveviiiinnnnn.

................................ |

Visto: Il Sindaco Il Segretario Comunale
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